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1.1 ในแผนการตรวจสอบอาคารและรายละเอียดการตรวจสอบอาคารประจาํปีฉบับนี ้

การตรวจสอบอาคาร หมายถึง การตรวจสอบสภาพอาคารดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบอปุกรณ ์

ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ แห่งพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

ผู้ตรวจสอบอาคาร หมายถึง ผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบวิชาชีพ วิศวกรรมควบคมุ หรือผูซ้ึ่งไดร้บั 

ใบอนญุาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุ ตามกฎหมายว่าดว้ยการนัน้ แลว้แต่กรณี ซึ่งไดขึ้น้ 

ทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบอาคารตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

เจ้าของอาคาร หมายถึง ผูท่ี้มีสิทธิ์เป็นเจา้ของอาคาร 

ผู้ดูแลอาคาร หมายถึง เจา้ของอาคารหรือ ผูท่ี้ท่ีไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารใหม้ีหนา้ท่ีตรวจสอบ 

การบาํรุงรกัษาอาคาร และระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 

เจ้าพนักงานท้องถ่ิน หมายถึง  

(1) นายกเทศมนตรี สาํหรบัในเขตเทศบาล 

(2) นายกองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั สาํหรบัในเขตองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั 

(3) ประธานกรรมการบริหารองคก์ารบริหารส่วนตาํบล สาํหรบัในเขตองคก์ารบริหารส่วนตาํบล 

(4) ผูว้่าราชการกรุงเทพมหานคร สาํหรบัในเขตกรุงเทพมหานคร 

(5) ปลดัเมืองพทัยา สาํหรบัในเขตเมืองพทัยา 

(6) ผูบ้ริหารทอ้งถิ่นขององคก์ารปกครองทอ้งถิ่นอื่นท่ีรฐัมนตรีประกาศกาํหนด สาํหรบัในเขตราชการ

ส่วนทอ้งถิ่นนัน้ 

แผนการตรวจสอบอาคาร หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของ   

      อาคาร สาํหรบัผูต้รวจสอบอาคาร 

แบบแปลนอาคาร หมายถึง  แบบแปลนของอาคารท่ีตอ้งตรวจสอบ ซึ่งอย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ย 

      แปลนพืน้ทกุชัน้ และแสดงตาํแหน่งของอปุกรณด์บัเพลิง เสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 

1.2 หน้าที่ความรับผิดชอบของผู้เก่ียวข้อง 

1.1.1 ผู้ตรวจสอบอาคาร มีหนา้ท่ีตรวจสอบ สงัเกต ทาํรายงาน วิเคราะห ์ทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง และ 

ระบบต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวขอ้งเพ่ือความปลอดภยัของชีวิตและทรพัยสิ์นของผูใ้ชส้อยอาคารโดยแจง้ เจา้ของ

อาคารเพ่ือรายงานผลดงักล่าวต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่น  ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบตามหลกัวิชาชพี และ

ตามมาตรฐานการตรวจสอบสภาพอาคารของกฎหมายควบคมุอาคารหรือมาตรฐานสากลต่าง ๆ ท่ี

เกี่ยวขอ้ง ณ สถานท่ี วนั และเวลาท่ีทาํการตรวจสอบ แลว้จดัทาํรายงานผลการตรวจสอบอาคาร    

ส่วนที ่1  ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร และ 

รายละเอียดทีต่้องตรวจสอบ 
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    ผูต้รวจสอบอาคารตอ้งจดัใหม้ี 

( 1 ) แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคาร สาํหรบัผูต้รวจสอบอาคารใชใ้นการตรวจสอบใหญ่ 

      ทกุ ๆ 5 ปี และการตรวจสอบอาคารประจาํปี 

( 2 ) แผนปฏิบติัการการตรวจบาํรุงรกัษาอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคาร รวมทัง้คู่มือปฏิบติั  

      การตามแผนใหแ้ก่เจา้ของอาคารเพ่ือเป็นแนวทางการตรวจบาํรุงรกัษา และการบนัทึกขอ้มลู 

การตรวจบาํรุงรกัษาอาคาร 

( 3 ) แผนการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารประจาํปี รวมทัง้แนวทางการตรวจ    

สอบตามแผนดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของอาคารเพ่ือประโยชนใ์นการตรวจสอบอาคารและอปุกรณ ์

ประกอบของอาคารประจาํปี 

1.1.1 เจ้าของอาคาร หรือผู้ดูแลอาคาร ท่ีไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหนา้ท่ีตรวจสอบการ  

บาํรุงรกัษาอาคาร และระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร รวมทัง้การตรวจสอบสมรรถนะของ

ระบบและอปุกรณต่์าง ๆ ท่ีเกี่ยวขอ้งกับความปลอดภัยจากอัคคีภัยของอาคาร ตามท่ีผูต้รวจสอบ

อาคารไดก้าํหนดไว ้และจัดใหม้ีการทดสอบการทาํงานของระบบ และอุปกรณก์ารซอ้มอพยพหนีไฟ 

การบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัยในอาคาร การอบรมพนักงานด้านความปลอดภัยใน

ระหว่างปีแลว้รายงานผลการตรวจสอบต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่น ตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ี

กาํหนดในกฎกระทรวงเกี่ยวกบัการตรวจสอบอาคาร 

กรณีท่ีเป็นอาคารชุดให้ผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีอาํนาจหน้าท่ีในการจัดใหม้ี และดาํเนินการ 

เพ่ือตรวจสอบอาคารแทนเจา้ของหอ้งชดุ ทัง้ในส่วนท่ีเป็นทรพัยส่์วนบุคคล และทรพัยส่์วนกลาง 

1.1.2 เจ้าพนักงานท้องถ่ิน  มีหนา้ท่ีตามกฎหมายในการพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารท่ีเจา้ของ 

อาคารเสนอเพ่ือพิจารณาออกใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร หรือดาํเนินการตามอาํนาจหนา้ท่ีตาม

กฎหมายต่อไป 

1.3 ผูต้รวจสอบอาคาร กาํหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร    

      ไวต้ามแผนการตรวจสอบฉบบันี ้ ใหเ้จา้ของอาคารและหรือผูด้แูลอาคารใชเ้ป็นแนวทางการปฏิบติั 

      ผูต้รวจสอบอาคารสามารถแกไ้ขเปล่ียนแปลงแผนการตรวจสอบนีไ้ดต้ามความเหมาะสม  

1.4 การตรวจสอบบาํรุงรกัษาอาคารและระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคารใหเ้ป็นไปตามแผนการ   

       ตรวจการตรวจสอบบาํรุงรกัษาอาคารและระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร และคู่มอืการตรวจ 

       บาํรุงรกัษาอาคารท่ีผูต้รวจสอบอาคารกาํหนด 

1.5 ผู้ตรวจสอบอาคารต้องไม่ดาํเนินการตรวจสอบอาคาร ดงัต่อไปนี ้

( 1 ) อาคารท่ีผูต้รวจสอบหรือคู่สมรส พนกังานหรือตวัแทนของผูต้รวจสอบเป็นผูจ้ดัทาํหรือรบัผิดชอบ

ในการออกแบบ รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคาํนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสรา้งอาคาร 

การควบคมุงาน การก่อสรา้ง หรือการติดตัง้อปุกรณป์ระกอบของอาคาร 

( 2 ) อาคารท่ีผูต้รวจสอบหรือคู่สมรสเป็นเจา้ของหรือมีส่วนรว่มในการบริหารจดัการอาคาร 
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1.6  ขอบเขตในการตรวจสอบอาคารของผู้ตรวจสอบอาคาร 

             การตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร อาจมีขอ้จาํกัดต่าง ๆ ท่ีไม่

สามารถตรวจสอบได้ตามท่ีกําหนดและตามท่ีต้องการได้ ดังนั้น จึงจําเป็นต้องกําหนดขอบเขตของผู้

ตรวจสอบ ดงันี ้

 “ผูต้รวจสอบมีหนา้ท่ีตรวจสอบ สงัเกต ทาํรายงาน วิเคราะห ์ทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบ

ต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวขอ้งเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและทรพัยสิ์นของผูใ้ชส้อยอาคารโดยแจง้เจา้ของอาคารเพ่ือ

รายงานผลดงักล่าวต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่น” 

 ผู้ตรวจสอบต้องตรวจสอบตามหลักวิชาชีพ และตามมาตรฐานการตรวจสอบสภาพอาคารของ

กฎหมายควบคุมอาคารหรือมาตรฐานสากลต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวขอ้ง ณ สถานท่ี วัน และเวลาท่ีทาํการตรวจสอบ

ตามท่ีระบใุนรายงานและติดตามตรวจสอบระหว่างปีภายหลงัการตรวจสอบใหญ่  ตามช่วงเวลา  และความถี่

ตามท่ีกาํหนดไวใ้นแผนการตรวจสอบอาคารประจาํปีท่ีผูต้รวจสอบกาํหนด” 

1.7  รายละเอียดในการตรวจสอบ 

              1.7.1 รายละเอียดทีต่้องตรวจสอบ 

                    ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบ และทาํรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณต่์าง ๆ ของ

อาคาร ดงัต่อไปนี ้

                  1.7.1.1 การตรวจสอบตัวอาคาร ใหต้รวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร ดงันี ้

(1)  การต่อเติมดดัแปลงปรบัปรุงตวัอาคาร 

(2)  การเปล่ียนแปลงนํา้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 

(3)  การเปล่ียนสภาพการใชอ้าคาร 

(4)  การเปล่ียนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่งอาคาร 

(5)  การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 

(6)  การวบิติัของโครงสรา้งอาคาร 

(7)  การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

                  1.7.1.2 การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 

      1.7.1.2.1 ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 

(1) ระบบลิฟต ์

(2) ระบบบนัไดเล่ือน 

(3) ระบบไฟฟ้า 

(4) ระบบปรบัอากาศ 

   1.7.1.2.2 ระบบสขุอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม 

(1)  ระบบประปา 

(2)  ระบบระบายนํา้เสียและระบบบาํบดันํา้เสีย 
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(3) ระบบระบายนํา้ฝน 

(4) ระบบจดัการมลูฝอย 

(5) ระบบระบายอากาศ 

(6) ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

   1.7.1.2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

(1) บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

(2) เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉกุเฉิน 

(3) ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 

(4) ระบบไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉิน 

(5) ระบบลิฟตด์บัเพลิง 

(6) ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(7) ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 

(8) ระบบการจ่ายนํา้ดบัเพลิง เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง และหวัฉีดนํา้ดบัเพลิง 

(9) ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 

(10) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

                  1.7.1.3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณต์่าง ๆ เพื่อการอพยพ ดงันี ้

(1) สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

(2) สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉกุเฉิน 

(3) สมรรถนะระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

 1.7.1.4 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยในอาคาร ดงันี ้

(1) แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 

- แบบแปลนอาคารเพ่ือการดบัเพลิง 

(2) แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 

(3) แผนการบริหารจดัการเกี่ยวกบัความปลอดภยัในอาคาร 

(4) แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 

                 1.7.2 ลักษณะบริเวณที่ต้องตรวจสอบ 

             ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบ รายงาน และประเมินลกัษณะบริเวณท่ีนอกเหนือจากอาคาร   ดงัต่อไปนี ้

(1)  ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิง 

(2)  ท่ีจอดรถดบัเพลิง 

(3) สภาพของรางระบายนํา้ 

1.7.3 การตรวจสอบระบบโครงสร้าง 
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1.7.3.1 ผู้ตรวจสอบจะตรวจสอบด้วยสายตา ทาํรายงาน และประเมินโครงสรา้งตาม

รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1)  ส่วนของฐานราก 

(2)  ระบบโครงสรา้ง 

(3)  ระบบโครงหลงัคา 

1.7.3.2 สภาพการใชง้านตามท่ีเห็น การสั่นสะเทือนของพืน้ การแอ่นตวัของพืน้ คาน หรือ   

ตง และการเคล่ือนตวัในแนวราบ 

1.7.3.3 การเส่ือมสภาพของโครงสรา้งท่ีจะมีผลกระทบต่อความมั่นคงแข็งแรงของระบบ 

โครงสรา้งของอาคาร 

1.7.3.4 ความเสียหายและอนัตรายของโครงสรา้ง เช่น ความเสียหายเน่ืองจากอคัคีภยั 

ความเสียหายจากการแอ่นตวัของโครงขอ้หมนุ และการเอียงตวัของผนงั เป็นตน้ 

                  1.7.4 การตรวจสอบระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 

                     1.7.4.1 ระบบลิฟต ์

  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่รวมถึง

การทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบลิฟต ์

(2) ตรวจสอบการทาํงานของลิฟต ์

(3) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา  

 1.7.4.2 ระบบบนัไดเลื่อน 

                               ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านั้น จะไม่

รวมถึงการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบของบนัไดเล่ือน 

(2) ตรวจสอบการทาํงานของบนัไดเล่ือน 

(3) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซอ่มบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

                         1.7.4.3 ระบบไฟฟ้า 

   1.7.4.3.1 ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองวดัชนิดพกพาทาํ

รายงานและประเมินระบบไฟฟ้าและบริภณัฑไ์ฟฟ้า ดงันี ้

(1) สภาพสายไฟฟ้า ขนาดกระแสของสาย จดุต่อสาย และอณุหภมูิขัว้ต่อสาย 

(2) ท่อรอ้ยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 

(3) ขนาดเคร่ืองป้องกนักระแสเกินและพิกัดตดักระแสของบริภณัฑป์ระธาน แผง

ย่อย และแผงวงจรย่อย 
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(4) เคร่ืองตดัไฟรั่ว 

(5) การต่อลงดินของบริภณัฑ ์ขนาดตวันาํต่อลงดิน และความต่อเน่ืองลงดินของ

ท่อรอ้ยสาย รางเดินสาย รางเคเบิล 

(6) ระบบไฟฟ้าท่ีจา่ยใหก้บัระบบต่าง ๆ 

(7) รายการอื่นตามตารางรายการตรวจสอบ 

    1.7.4.3.2 ผูต้รวจสอบไม่ตอ้งตรวจสอบในลกัษณะดงันี ้

(1) วดัหรือทดสอบแผงสวิตซ ์ท่ีตอ้งใหส้ายวดัสมัผสักบับริภณัฑใ์นขณะท่ีแผง

สวิตซน์ัน้มีไฟหรือใชง้านอยู ่

(2) ทดสอบการใชง้านอปุกรณป์อ้งกนักระแสเกิน 

(3) ถอดออกหรือรือ้บริภณัฑไ์ฟฟ้า นอกจากเพียงเปิดฝาแผงสวิตซ ์แผง 

     ควบคมุ เพ่ือตรวจสภาพบริภณัฑ ์

                     1.7.4.4 ระบบปรับอากาศ 

   ผู้ตรวจสอบจะตรวจสอบด้วยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองชนิดพกพาทาํรายงานและ

ประเมิน ระบบปรบัอากาศ ดงันี ้

(1) อปุกรณเ์คร่ืองเป่าลมเย็น (AHU) 

(2) สภาพทางกายภาพของเคร่ืองเป่าลมเย็น 

(3) สภาพการกระจายลมเย็นท่ีเกิดขึน้ 

(4) ระบบไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศ 

(5) สภาพของอปุกรณแ์ละระบบควบคมุ 

               1.7.5 ระบบสขุอนามัยและสิ่งแวดล้อม 

                       ผู้ตรวจสอบจะตรวจสอบด้วยสายตา เคร่ืองมือและเคร่ืองวัดชนิดพกพาทาํรายงานและ

ประเมินระบบสขุอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม ดงันี ้

(1)  สภาพทางกายภาพและการทํางานของเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ท่ีใช้ในระบบ

ประปา ระบบบาํบัดนํา้เสียและระบายนํา้เสีย ระบบระบายนํา้ฝน ระบบจัดการ

ขยะมลูฝอย  ระบบระบายอากาศ และระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

(2)  ความสะอาดของ ถงัเก็บนํา้ประปา  

                1.7.6 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

                      ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ทาํรายงานและประเมินความปลอดภัยดา้นอัคคีภัย             

ดงัต่อไปนี ้

                        1.7.6.1 บันไดหนีไฟ ทางหนีไฟ เคร่ืองหมาย และไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉนิ 

  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มเคร่ืองมือวัดพืน้ฐาน เช่น ตลับเมตร 

เป็นตน้ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้
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(1) ตรวจสอบสภาพราวจบั และราวกนัตก 

(2) ตรวจสอบความส่องสว่างของแสงไฟ บนเสน้ทาง 

(3) ตรวจสอบอปุสรรคส่ิงกีดขวาง ตลอดเสน้ทางจนถึงเสน้ทางออกสู่ภายนอก

อาคาร 

(4) ตรวจสอบการปิด – เปิดประต ูตลอดเสน้ทาง 

(5) ตรวจสอบป้ายเคร่ืองหมายสญัลกัษณ ์

                       1.7.6.2 ระบบระบายควันและควบคุมการแพร่กระจายควัน 

  ผู้ตรวจสอบจะทําการตรวจสอบและทดสอบด้วยสายตา พร้อมเคร่ืองมือวัดพืน้ฐาน

เท่านัน้ จะไม่รวมถึงการทดสอบท่ีอาศัยเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่าง

นอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบสภาพอปุกรณ ์พรอ้มระบบอปุกรณค์วบคมุการทาํงาน                                 

(2) ทดสอบการทํางานว่าสามารถใช้ได้ทันท่ี เมื่อ เกิดเหตุฉุกเฉินทั้งแบบ    

อตัโนมติั และแบบท่ีใชม้ือ รวมทัง้สามารถทาํงานไดต่้อเน่ือง โดยไม่หยดุ ชะงกั

ขณะเกิดเพลิงไหม ้

(3) การรั่วไหลของอากาศภายในช่องบนัไดแบบปิดทึบท่ีมีระบบพดัลมอดัอากาศ 

      รวมทัง้การออกแรงผลกัประตเูขา้บนัไดขณะพดัลมอดัอากาศทาํงาน    

(4) ตรวจสอบชอ่งเปิด เพ่ือการระบายควนัจากช่องบนัไดและอาคาร รวมถึงชอ่ง 

ลมเขา้เพ่ือเติมอากาศเขา้มาแทนท่ีดว้ย  

(5) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

 1.7.6.3 ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน 

     ผู้ตรวจสอบจะทาํการตรวจสอบด้วยสายตา พรอ้มด้วยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านั้น จะไม่

รวมถึงการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของแบตเตอร่ี เพ่ือสตารท์เคร่ืองยนต ์

(2) ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของระบบจ่ายนํา้มนัเชือ้เพลิง เคร่ืองยนต ์

และปริมาณนํา้มนัท่ีสาํรองไว ้

(3) ตรวจสอบการทาํงานของระบบไฟฟ้าสาํรอง ทัง้แบบอตัโนมติัและแบบท่ีใชม้ือ 

(4) ตรวจสอบการระบายอากาศ ขณะเคร่ืองยนตท์าํงาน 

(5) ตรวจสอบวงจรระบบจา่ยไฟฟ้า ใหแ้ก่อปุกรณช์ว่ยเหลือชีวิต และท่ีสาํคญัอื่น ๆ 

ว่ามีความมั่นคงในการจ่ายไฟฟ้าดีขณะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคาร 

(6) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

                         1.7.6.4 ระบบลิฟตด์ับเพลิง 
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  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่รวมถึง

การทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบตามเกณฑท์ั่วไปของลิฟต ์

(2) ตรวจสอบสภาพโถงปลอดควนัไฟ รวมทัง้ช่วงเปิดต่าง  ๆ และประต ู

(3) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ภายในโถงปลอดควนัไฟ 

(4) ตรวจสอบการปอ้งกนันํา้ไหลลงสู่ช่องลิฟต ์

(5) ตรวจสอบการทาํงานของลิฟตด์บัเพลิง รวมทัง้สญัญาณกระตุน้จากระบบแจง้

เหตเุพลิงไหม ้และการทาํงานของระบบอดัอากาศ (ถา้ม)ี 

                        1.7.6.5 ระบบแจ้งเหตเุพลงิไหม ้

     ผู้ตรวจสอบจะทาํการตรวจสอบด้วยสายตา พรอ้มด้วยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านั้น จะไม่

รวมถึงการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอปุกรณต์รวจจบัเพลิงไหม ้ในแต่ละหอ้ง/

พืน้ท่ี ครอบคลมุครบถว้น   

(2) ตรวจสอบอปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ, อปุกรณแ์จง้เหตตุ่าง ๆครอบคลมุครบถว้น  

ตาํแหน่งของแผงควบคมุและแผงแสดงผลเพลิงไหม ้

(3) ตรวจสอบการทาํงานของอปุกรณร์ะบบฉกุเฉินต่าง ๆ ท่ีใชส้ญัญาณกระตุน้ 

ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(4) ตรวจสอบความพรอ้มในการแจง้เหตทุัง้แบบอตัโนมติั และแบบท่ีใชม้ือของ

ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(5) ตรวจสอบขัน้ตอนการแจง้เหตอุตัโนมติั และช่วงเวลาแต่ละขัน้ตอน 

(6) ตรวจสอบแหล่งจ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคมุ 

(7) ตรวจสอบการแสดงผลของระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(8) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซอ่มบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

                        1.7.6.6 ระบบการตดิตั้งอุปกรณด์ับเพลิง ระบบการจ่ายนํ้าดับเพลงิ เคร่ืองสูบนํ้า

ดับเพลงิและหัวฉดีนํ้าดับเพลิง และระบบดบัเพลิงอัตโนมัต ิ

      ผู้ตรวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มด้วยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านั้น จะไม่

รวมถึงการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอปุกรณแ์ละระบบดบัเพลิง ในแต่ละหอ้ง/

พืน้ท่ี  และครอบคลมุครบถว้น 

(2) ตรวจสอบการทาํงานของอปุกรณแ์ละระบบทัง้แบบอตัโนมติัและแบบท่ีใชม้ือ 

รวมความพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 
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(3) ตรวจสอบการทาํงานอปุกรณร์ะบบต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการปล่อยสาร

ดบัเพลิง อาทิ การแจง้เหต ุการเปิด – ปิดลิน้กัน้ไฟหรือควนั เป็นตน้ 

(4) ตรวจสอบขัน้ตอนการดบัเพลิงแบบอตัโนมติั และช่วงเวลาแต่ละขัน้ตอน 

(5) ตรวจสอบความถกูตอ้งตามท่ีกาํหนดของแหล่งจ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคมุ 

       แหล่งนํา้ดบัเพลิง ถงัสารดบัเพลิง 

(6) ตรวจสอบความดนันํา้ และการไหลของนํา้ ในจดุท่ีไกลหรือสงูท่ีสดุ 

(7) ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดบัเพลิง  

(8) ตรวจการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา                                   

                        1.7.6.7 ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

(1) ตรวจสอบระบบตวันาํล่อฟ้า ตวันาํต่อลงดินครอบคลมุครบถว้น 

(2) ตรวจสอบระบบรากสายดิน  

(3) ตรวจสอบจดุต่อประสานศกัย ์

(4) ตรวจสอบ การดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา                

 1.7.7 การตรวจสอบระบบบริการจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

    (1) ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพ่ือใชส้าํหรบัการดบัเพลิง 

    (2) ตาํแหน่งท่ีเก็บแบบแปลน   

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

133 โครงการไดมอนดค์อนโดมเินีย่ม



แผนการตรวจสอบอาคาร และคู่มือการตรวจสอบอาคารประจาํปี 2565                   12                                                              

 

บริษัท เอนจิเนียทูอินสเปกเตอร ์จาํกัด น.0283/2560  วนัที่ตรวจสอบ  2 ธันวาคม 2565 

 

 

 

 

ผู้ตรวจสอบอาคาร  กาํหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร  

ดงันี ้

1. การตรวจสอบใหญ่ทุก 5 ปี 

1.1 การตรวจสอบใหญ่ใหด้าํเนินการทกุ 5 ปี  หากเป็นการตรวจสอบครัง้แรกกาํหนดใหด้าํเนินการ 

ตรวจสอบใหญ่  การดําเนินการตรวจสอบต้องดําเนินการโดยผู้ตรวจสอบอาคาร  ใช้แบบ

รายละเอียดการตรวจสอบอาคารท่ีผูต้รวจสอบอาคารจดัทาํขึน้ 

1.2 ใหเ้จา้ของอาคารเป็นผูจ้ดัหาแบบแปลนอาคารสาํหรบัการตรวจสอบจดัเก็บไวท่ี้อาคารเพ่ือให ้

ผูต้รวจสอบสามารถใชป้ระกอบการตรวจสอบอาคารได ้

2. การตรวจสอบประจาํปี 

2.1 การตรวจสอบประจาํปีใหด้าํเนินการทกุปีในระหวา่งการตรวจสอบใหญ่    ดาํเนินการตรวจสอบ 

โดยผูต้รวจสอบอาคาร  ใชแ้บบรายละเอียดการตรวจสอบอาคารท่ีผูต้รวจสอบจดัทาํขึน้ 

2.2 เจา้ของอาคารตอ้งจดัเก็บแบบแปลนไวท่ี้อาคารในท่ีซึ่งผูต้รวจสอบสามารถนาํมาใชป้ระกอบ 

การตรวจสอบอาคารไดส้ะดวก 

2.3 ช่วงเวลา และความถี่ในการตรวจสอบประจาํปีของผูต้รวจสอบอาคารใหเ้ป็นไปตามแผนการ 

ตรวจสอบท่ีผูต้รวจสอบอาคารกาํหนด 

3. การตรวจสอบบาํรุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 

3.1 ใหเ้จา้ของอาคาร หรือผูด้แูลอาคารท่ีไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหนา้ท่ีตรวจสอบการ 

        บาํรุงรกัษาอาคารและระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร จดัใหม้ีการทดสอบการทาํงาน

       ของระบบและอปุกรณ•์การซอ้มอพยพหนีไฟ•การบริหารจดัการเกี่ยวกบัความปลอดภยัใน            

       อาคาร•การอบรมพนกังานดา้นความปลอดภยัในระหว่างปี เจา้ของหรือผูด้แูลอาคารตอ้งตรวจ 

บาํรุงรกัษาอย่างสมํ่าเสมอตามคู่มือท่ีผูต้รวจสอบอาคารไดจ้ดัทาํไว ้และบนัทึกขอ้มลูการตรวจบาํรุงรกัษา 

ตามระยะเวลาท่ีผูต้รวจสอบอาคารกาํหนด 

3.2 การดาํเนินการตรวจสอบบาํรุงรกัษาใหใ้ชแ้บบรายละเอียดการตรวจท่ีผูต้รวจสอบอาคารจดัไวใ้ห ้

3.3 ช่วงเวลา และความถ่ีของการตรวจบาํรุงรกัษา ฯ การทดสอบการทาํงานของระบบและอปุกรณ์ 

      การซอ้มอพยพหนีไฟการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคารการอบรมพนกังาน 

      ดา้นความปลอดภยัใหเ้ป็นไปตามแผนการตรวจสอบท่ีผูต้รวจสอบอาคารกาํหนด 

ส่วนที ่2  แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์

ประกอบ        
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ผูต้รวจสอบอาคาร  กาํหนดแนวทางการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารประจาํปี 

ดงันี ้

1. ผูต้รวจสอบทาํการตรวจสอบอาคารครัง้แรกเป็นการตรวจสอบใหญ่ 

2. หลงัจากการตรวจสอบใหญ่ครัง้แรกแลว้ เจา้ของอาคารประเภทตามท่ีกฎหมายกาํหนด ตอ้งจดัหา  ผู้

ตรวจสอบซึ่งขึน้ทะเบียนกบักรมโยธาธิการและผงัเมืองมาเป็นผูต้รวจสอบอาคารประจาํปี 

3. เจา้ของอาคารตอ้งจดัหา หรือจดัทาํแบบแปลนอาคารเพ่ือใชส้าํหรบัการตรวจสอบอาคารจดัเก็บไว ้

             ท่ีอาคารเพ่ือใหผู้ต้รวจสอบสามารถใชป้ระกอบการตรวจสอบอาคารได ้ แบบแปลนของอาคารท่ี   

            ตอ้งตรวจสอบอย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ยแปลนพืน้ทกุชัน้ แสดงตาํแหน่งของอปุกรณด์บัเพลิง     

            เสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 

4. เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชดุตอ้งจดัใหม้ีการตรวจบาํรุงรกัษาอาคาร และอปุกรณป์ระกอบ  

    ของอาคารตามคู่มือปฏิบติัของผูผ้ลิต หรือผูติ้ดตัง้ระบบและอปุกรณข์องอาคาร และตามแผนการ 

ตรวจบาํรุงรกัษาท่ีผูต้รวจสอบกาํหนด  และจดัใหม้ีการบันทึกขอ้มูลการตรวจบาํรุงรกัษาอาคารตาม

ช่วงระยะเวลาท่ีผูต้รวจสอบกาํหนด 

5. ผูต้รวจสอบอาคารกาํหนดการตรวจสอบอาคารประจาํปี         

6. ในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคารไม่ว่าจะเป็นการตรวจสอบใหญ่ หรือการ

ตรวจสอบประจาํปี ใหผู้ต้รวจสอบจดัทาํรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอปุกรณป์ระกอบ

ของอาคารท่ีทาํการตรวจสอบใหก้บัเจา้ของอาคาร 

7. กรณีท่ีอาคารท่ีทาํการตรวจสอบเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ และไดร้บัการยกเวน้ไม่

ตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 ( พ.ศ.2535 ) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร 

พ.ศ.2522  และอาคารชุมนุมคน การเสนอแนะให้แก้ไขปรับปรุงระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับ

อัคคีภัยในอาคารท่ีทาํการตรวจสอบดังกล่าว  ผูต้รวจสอบจะกาํหนดใหม้ีไม่นอ้ยกว่าท่ีกาํหนดไวใ้น

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 ( พ.ศ.2540 ) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

 

 

 

 

 

ส่วนที ่3  แนวทางการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ ์ 

            ประกอบของอาคารประจาํปี 
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8. เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชดุตอ้งนาํรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณ ์   

ประกอบของอาคารท่ีผูต้รวจสอบจดัทาํ แจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นเพ่ือใหอ้อกหนงัสือรบัรองการ 

ตรวจสอบอาคารทกุปี โดยจะตอ้งเสนอภายในสามสิบวนัก่อนวนัท่ีใบรบัรองการตรวจอาคารฉบบั 

เดิมจะมีอายคุรบหน่ึงปี 

9. เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชดุตอ้งจดัใหม้ีการตรวจบาํรุงรกัษาอาคารและอปุกรณป์ระกอบ 

ของอาคารตามคู่มือปฏิบติัของผูผ้ลิต หรือผูติ้ดตัง้ระบบและอปุกรณข์องอาคาร และตามแผนการ 

ตรวจบาํรุงรกัษาท่ีผูต้รวจสอบกาํหนด  และจดัใหม้ีการบนัทึกขอ้มลูการตรวจบาํรุงรกัษาอาคารตาม   

ช่วงระยะเวลาท่ีผูต้รวจสอบกาํหนดใหผู้ต้รวจสอบใชป้ระกอบในการตรวจสอบอาคารประจาํปี 
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ลาํดบั

ท่ี 
รายการท่ีตรวจ ประจาํปี หมายเหตุ 

1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. 

การตรวจสอบความมั่นคงแขง็แรงของอาคาร 

1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรบัปรุงตวัอาคาร 

1.2 การเปล่ียนแปลงนํา้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 

1.3 การเปล่ียนสภาพการใชอ้าคาร 

1.4 การเปล่ียนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่ง

อาคาร 

1.5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 

1.6 การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 

การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบตา่ง ๆ 

ของอาคาร 

2.1 ระบบริการและอาํนวยความสะดวก 

2.1.1 ระบบลิฟต ์

2.1.2 ระบบบนัไดเล่ือน 

2.1.3 ระบบไฟฟ้า 

2.1.4 ระบบปรบัอากาศ 

 

 

 

 

√ 

√ 

√ 

√ 

 

√ 

√ 

√ 

 

 

 

 

√ 

√ 

 

 

 

 

 

 

ส่วนที ่4  ช่วงเวลา และความถี่ในการตรวจสอบ

ประจาํปี 
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ลาํดบั

ท่ี 
รายการท่ีตรวจ ประจาํปี หมายเหตุ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2 ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม 

2.2.1 ระบบประปา 

2.2.2 ระบบระบายนํา้เสียและระบบบาํบดันํา้เสีย 

2.2.3 ระบบระบายนํา้ฝน 

2.2.4 ระบบจดัการมลูฝอย 

2.2.5 ระบบระบายอากาศ 

2.2.6 ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

2.3 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

2.3.1 บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

2.3.2 เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออก 

ฉกุเฉิน 

2.3.3 ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจาย

ควนั 

2.3.4 ระบบไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉิน 

2.3.5 ระบบลิฟตด์บัเพลิง 

2.3.6 ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

2.3.7 ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 

2.3.8 ระบบการจ่ายนํา้ดบัเพลิง เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง

และหวัฉีดนํา้ดบัเพลิง 

2.3.9 ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 

2.3.10 ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

2.3.11 แบบแปลนเพ่ือการดบัเพลิง 

 

 

 

√ 

√ 

√ 

√ 

√ 

√ 

√ 

√ 

 

√ 

 

√ 

√ 

√ 

√ 

 

√ 

√ 

√ 
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ลาํดบั

ท่ี 
รายการท่ีตรวจ ประจาํปี หมายเหตุ 

3. 

 

 

 

 

 

4. 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์

ต่าง ๆ 

3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉกุเฉิน 

3.3 สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตเุพลิงไหม ้

 

การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพื่อความ

ปลอดภัยในอาคาร 

4.1 แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 

4.2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 

4.3 แผนการบริหารจดัการเกี่ยวกบัความปลอดภยัใน

อาคาร 

4.4 แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 

 

 

√ 

√ 

√ 

 

 

√ 

√ 

√ 

√ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

139 โครงการไดมอนดค์อนโดมเินีย่ม



แผนการตรวจสอบอาคาร และคู่มือการตรวจสอบอาคารประจาํปี 2565                   18                                                              

 

บริษัท เอนจิเนียทูอินสเปกเตอร ์จาํกัด น.0283/2560  วนัที่ตรวจสอบ  2 ธันวาคม 2565 

 

 

 
 

 

 

 

  

ขอ้มลูทั่วไปของอาคารท่ีผูต้รวจสอบตอ้งลงบนัทึกในหวัขอ้ต่าง ๆ และอาจเพ่ิมเติมไดเ้พ่ือใหข้อ้มลูสมบูรณ์

ยิ่งขึน้ ในบางรายการจะตอ้งประสานงานกบัเจา้ของอาคารและผูด้แูลอาคารเพ่ือใหไ้ดข้อ้มลูเหล่านัน้ 

 

1 ข้อมูลอาคารและสถานทีต่ั้งอาคาร 
ชื่ออาคาร  ไดมอนด ์ คอนโดมิเนียม                                                                      

ตัง้อยู่เลขท่ี        106      ตรอก/ซอย     เชิงทะเล 14     หมู่         -          ถนน               -            . 

ตาํบล/แขวง เชิงทะเล อาํเภอ/เขต ถลาง จงัหวดั ภเูก็ต    

รหสัไปรษณีย ์ 83110 โทรศพัท ์         0-7660-9542 โทรสาร     

ไดร้บัใบอนญุาตก่อสรา้งจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น เมื่อวนัท่ี   28  เดือน     กุมภาพนัธ ์    .พ.ศ.   2561   

       มีแบบแปลนเดิม 

        ไมม่ ีแบบแปลนเดิม  ( กรณีท่ีไม่มีแบบแปลนหรือแผนผงัรายการเกี่ยวกบัการก่อสรา้งอาคาร ใหเ้จา้ของ  

            อาคารจดัหาหรือจดัทาํแบบแปลนสาํหรบัใชใ้นการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคาร 

            ให ้กบัผูต้รวจสอบอาคาร )  

            อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

       ไมอ่ยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522   

               เพราะ     ไดร้บัใบอนญุาตก่อสรา้งอาคารกอ่นกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 มีผลบงัคบัใช ้

             ไม่เป็นอาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

       เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้ ไดร้บัใบอนญุาตเปิดใชอ้าคารจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 

           เมื่อวนัที่  เดือน  พ.ศ.   

           ไม่เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้

 

 
 

 

ส่วนที ่5    รายละเอียดผลการตรวจสอบอาคารและ 

                    อุปกรณป์ระกอบของอาคารประจาํปี 

5.1 ข้อมูลท่ัวไปของอาคาร 
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2 

2 

2 

 

แผนทีแ่ละเส้นทางเข้า – ออก ของอาคารโดยสังเขป 

 

 

 

หมายเหต ุ ขอ้มลูท่ีแสดงในแผนผงั (ถา้ม)ี ใหร้ะบุตาํแหน่งเป็นสญัลกัษณ ์ดงันี ้

 1    แทน หวัจ่ายนํา้ดบัเพลิงรอบอาคาร  

 2   แทน หวัรบันํา้ดบัเพลิง 

 3   แทน เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง 

 4   แทน  หอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉิน 

 5   แทน แหล่งนํา้อื่น ๆ เช่น สระว่ายนํา้ 

 6   แทน อื่น ๆ (ระบุ) 

 

 

 

ทางเข้า-ออกอาคาร 

5 

4 

2 
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วนั/เดือน/ปี ท่ีตรวจสอบ 2 ธันวาคม พ.ศ. 2565  

ช่วงเวลาท่ีตรวจสอบ  09:00 – 12:00 น.  

 

รูปถ่ายอาคารในวัน เวลาทีต่รวจสอบ 
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2. ช่ือเจ้าของอาคาร และผู้ครอบครองอาคาร  

  2.1 เจ้าของอาคาร 
  ชื่อ นิติบุคคลอาคารชดุ ไดมอนด ์คอนโดมิเนียม                          

  สถานท่ีติดต่อเลขท่ี       106  หมู่ท่ี - ตรอก/ซอย            เชิงทะเล 14                 

  ถนน ศรีสนุทร        ตาํบล/แขวง          เชิงทะเล          อาํเภอ/เขต        ถลาง  

  จงัหวดั             ภเูก็ต      รหสัไปรษณีย ์ 83110         

  โทรศพัท ์              0-7660-9542      โทรสาร                     -                        . 

   

     2.2 ผู้ครอบครองอาคาร 
  ชื่อ นิติบุคคลอาคารชดุ ไดมอนด ์คอนโดมิเนียม                          

  สถานท่ีติดต่อเลขท่ี       106  หมู่ท่ี - ตรอก/ซอย            เชิงทะเล 14                 

  ถนน ศรีสนุทร        ตาํบล/แขวง          เชิงทะเล          อาํเภอ/เขต        ถลาง  

  จงัหวดั             ภเูก็ต      รหสัไปรษณีย ์ 83110         

  โทรศพัท ์              0-7660-9542      โทรสาร                     -                         

 

3. ประเภทของอาคารและข้อมูลส่ิงก่อสร้าง (สามารถระบุมากกว่า 1 ขอ้ได)้ 

 3.1 ประเภทของอาคาร 
       อาคารสูง 

   อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

       อาคารชุมนุมคน 

      โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

       โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจาํนวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป 

       สถานบริการตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบริการ ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 200 ตารางเมตรขึ้นไป 

   อาคารชุด หรือ อาคารอยูอ่าศยัรวมที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

       โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงานท่ีมีความสูงมากกว่า 1 ชั้น และมีพ้ืนที่ใชส้อย  

                  ตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

   อื่น ๆ (ระบ)ุ ………………………………………………………………………. 
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 3.2 ประเภทอาคารตามลักษณะโครงสร้าง (ระบุ)………………………………………… 

 คอนกรีตเสริมเหล็ก                                                                                                                                .

                                                                                                                                                            . 

 

 3.3 ข้อมูลอาคาร 

   จาํนวนชัน้ของอาคารเหนือพืน้ดิน 7 ชัน้ จาํนวน 3 หลงั 

   จาํนวนชัน้ของอาคารเหนือพืน้ดิน       5     ชัน้ จาํนวน       1 หลงั 

   ถนนเขา้สูอ่าคารกวา้ง 10 เมตร 

       อื่น ๆ (ระบ)ุ…………………………………………………………………………….…………  

………………………………………………………………………………………………………………….. 

………………………………………………………………………………………………………………….. 

………………………………………………………………………………………………………………….. 

 

4. ลักษณะการใช้งานหรือการประกอบกิจกรรมของอาคาร 

     ตามที่ไดรั้บอนุญาตให้ใชเ้ป็น         อาคารชุด  

       การใชง้านปัจจุบนัใชเ้ป็น              อาคารชุด  

 

   5. การเก็บรักษาประเภทของวัตถุหรือเชือ้เพลิงทีอ่าจเป็นอันตราย 

  วตัถุติดไฟ  ประเภท……- .……..ปริมาณ          -         สถานที่เก็บ            -                      . 

  วตัถุอนัตราย ประเภท        -             ปริมาณ         -         สถานที่เก็บ            -                 

  วตัถุเช้ือเพลิง ประเภท       - ปริมาณ    - สถานที่เก็บ        -                     .      

  นํ้ามนัเช้ือเพลิง ประเภท     -      ปริมาณ         -         สถานที่เก็บ  -                   

     ก๊าซ              ประเภท  LPG 48 KG ปริมาณ   6 ถงั     สถานที่เก็บ    สถานีแก๊ส                                                 

ประเภท      -  ปริมาณ    -         สถานที่เก็บ          -                      

     ประเภท      -   ปริมาณ       -         สถานที่เก็บ         -                    

     ประเภท      -  ปริมาณ    -  สถานที่เก็บ              -                           

  สารเคมี  ประเภท    -  ปริมาณ       - สถานที่เก็บ              -                           

  อื่น ๆ (ระบ)ุ        
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                ส่วนท่ี 5.2 เป็นผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณต่์าง ๆ ของอาคารตามท่ีตรวจสอบได้

ดว้ยสายตา หรือตรวจพรอ้มกบัใชเ้คร่ืองมือวดัพืน้ฐาน เช่นตลบัเมตร เป็นตน้ หรือเคร่ืองมือชนิดพกพาเท่านั้น 

จะไม่รวมถึงการทดสอบท่ีใชเ้คร่ืองมือพิเศษเฉพาะ   

               การตรวจสอบอาคารและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร ผู้ตรวจสอบจะต้องพิจารณาตาม

หลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานท่ีไดก้าํหนดไวใ้นกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวขอ้ง  ท่ี

ใชบ้ังคับอยู่ในขณะท่ีมีการก่อสรา้งอาคารนั้น  และคาํนึงถึงหลักเกณฑ ์หรือมาตรฐานความปลอดภัยของ

สถาบนัทางราชการ  สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก  โดยจะตรวจตามรายการท่ีกาํหนดในส่วนนีป้ระกอบกับ

รายละเอียดการตรวจสอบบาํรุงรกัษาอาคารท่ีเจา้ของอาคารหรือผูด้แูลอาคารไดด้าํเนินการตรวจสอบไว้แลว้

ตามท่ีผูต้รวจสอบกาํหนด 

              เน่ืองจากอาคารท่ีเขา้ข่ายตอ้งตรวจสอบมีหลายประเภท และมีขอ้กาํหนดในดา้นความปลอดภัย

ของระบบต่าง ๆ ท่ีเขม้งวดแตกต่างกนั ซึ่งรายการท่ีกาํหนดบางรายการเป็นรายการท่ีกาํหนดไวส้าํหรบัอาคาร

สูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ    ดังนั้นในกรณีท่ีเป็นอาคารประเภทอื่นท่ีไม่มีระบบความปลอดภัยเขม้งวด

เช่นเดียวกบัอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ   หรือกรณีเป็นอาคารเก่า ใหผู้ต้รวจสอบระบุในหมายเหตุ

ทา้ยรายการท่ีตรวจสอบแต่ละรายการใหช้ดัเจน   

                ผูต้รวจสอบอาคารประจาํปีจะตอ้งตรวจสอบสภาพอาคารและระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของ

อาคารแต่ละรายการตามความถี่ท่ีผูต้รวจสอบกาํหนด  จาํนวนครัง้ท่ีตรวจสอบในแต่ละปีจะขึน้อยู่กบัความถี่

ในการตรวจสอบ เช่น ความถี่ในการตรวจสอบทุก ๆ  4 เดือน จาํนวนครัง้ท่ีตอ้งตรวจสอบในแต่ละปีเท่ากับ 3 

ครัง้ (รอบ 4 เดือน 8 เดือน และ 12 เดือน) 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.2 ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร 

และอุปกรณต์่าง ๆ ของอาคาร 
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หมายเหตุ 
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ไ้ด
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ใช
ไ้ม่

ได
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การตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของ

อาคาร 
1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตวั

อาคาร 

1.2 การเปลี่ยนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบน

พ้ืนอาคาร 

1.3 การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 

1.4 การเปลี่ยนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือ

วสัดุตกแต่งอาคาร 

1.5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 

1.6 การวิบติัของโครงสร้างอาคาร 

1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 

-ไมม่ ี

 

-ไมม่ ี

 

-ไมม่ ี

-ไมม่ ี

 

-ไมม่ ี

-ไมม่ ี

-ไมม่ ี

 

 

 

รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพ่ิมเติม 
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การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

ต่าง ๆ ของอาคาร 
2.1 ระบบริการและอํานวยความสะดวก 

2.1.1 ระบบลิฟต์ 

2.1.2 ระบบบนัไดเลื่อน 

2.1.3 ระบบไฟฟ้า 

2.1.4 ระบบปรับอากาศ 

2.2 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 

2.2.1 ระบบประปา 

2.2.2 ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบาํบดั

นํ้าเสีย 

2.2.3 ระบบระบายนํ้าฝน 

2.2.4 ระบบจดัการมูลฝอย 

2.2.5 ระบบระบายอากาศ 

2.2.6 ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและ

เสียง 

2.3 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

2.3.1 บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

2.3.2 เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอก

ทางออกฉุกเฉิน 

2.3.3 ระบบระบายควนัและควบคุมการ

แพร่กระจายควนั 

2.3.4 ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน 

2.3.5 ระบบลิฟตด์บัเพลิง 

 

 

 

 
 
 
 

 

 
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 
 
 
 

 

 

 
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-ไมม่ีใช ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

-ไมม่ีใช ้
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2.3.6 ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

2.3.7 ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 

2.3.8 ระบบการจ่ายนํ้าดบัเพลิง เคร่ืองสูบ

นํ้าดบัเพลิง และหัวฉีดนํ้าดบัเพลิง 

2.3.9 ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 

2.3.10 ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

        
 

 

 
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 

 

 

  

 

-ไม่ไดอ้ยู่ภายใตก้ฎขอ้บงัคบัตามกฎกระทรวงฯ 

 

-ไม่ไดอ้ยู่ภายใตก้ฎขอ้บงัคบัตามกฎกระทรวงฯ 
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การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและ

อุปกรณ์ต่าง ๆ 

3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนี

ไฟ 

3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้าย

ทางออกฉุกเฉิน 

3.3 สมรรถนะระบบแจง้สัญญาณเหตุ

เพลิงไหม ้

 

การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพื่อ

ความปลอดภัยในอาคาร 

4.1 แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัใน

อาคาร 

- แบบแปลนเพ่ือการดบัเพลิง 

4.2 แผนการซ้อมอพยพผูใ้ชอ้าคาร 

4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความ

ปลอดภยัในอาคาร 

4.4 แผนการบริหารจดัการของผู้

ตรวจสอบอาคาร 

    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 1.1-1.2 

เร่ือง : การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรง        

ของอาคาร 

สถานที ่: อาคารชดุ 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ไม่วิบติั หรือทรุดตวั 

- ไม่ดดัแปลง ไม่เปล่ียนนํา้หนกับรรทกุ ไม่เปล่ียน

สภาพการใชง้าน  

- มีถนนท่ีมีผิวการจราจรกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6.00 

เมตร ท่ีปราศจากส่ิงปกคลมุโดยรอบอาคาร 

เพ่ือใหร้ถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

- ก่อสรา้งขึน้ในพืน้ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้อาคารมี

ค่าสงูสดุของอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมกนัทกุชัน้

ของอาคารทกุหลงัต่อพืน้ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้อาคาร

ไม่เกิน 10 ต่อ 1 

ผลการตรวจสอบ :  

- ไม่พบการวบิติั และการทรุดตวัของอาคารของ

โครงสรา้งอาคาร 

- มีถนนท่ีมีผิวการจราจรกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6.00 

เมตร ท่ีปราศจากส่ิงปกคลมุโดยรอบอาคาร 

เพ่ือใหร้ถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

- ก่อสรา้งขึน้ในพืน้ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้อาคารมี

ค่าสงูสดุของอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมกนัทกุชัน้

ของอาคารทกุหลงัต่อพืน้ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้อาคาร

ไม่เกิน 10 ต่อ 1    

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 

 

 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.1 

เร่ือง : ระบบลิฟต ์

สถานที ่: ลิฟตอ์าคาร 1 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- หนา้หอ้งลิฟตต์อ้งมีแผนท่ีทางหนีไฟ และแสดง

ตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ทางหนีไฟ ประตหูนีไฟ 

และแสดงตาํแหน่งหอ้งทกุหอ้งในชัน้นัน้ท่ีหนา้

หอ้งลิฟต ์

- ตอ้งมีโทรศพัทติ์ดต่อฉกุเฉินจากผูโ้ดยสารลิฟต ์

- ตอ้งมีคาํแนะนาํการใชลิ้ฟตย์ามเกิดเหตุฉกุเฉิน

ดา้นในลิฟต ์

ผลการตรวจสอบ :  

- มีลิฟตล์กูบา้น 1 ตวั (ลิฟต ์L6) 

- หนา้หอ้งลิฟตม์ีแผนท่ีทางหนีไฟ และแสดง

ตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ทางหนีไฟ ประตหูนีไฟ 

และแสดงตาํแหน่งหอ้งทกุหอ้งในชัน้นัน้ท่ีหนา้

หอ้งลิฟต ์

- โทรศพัทติ์ดต่อฉกุเฉินจากผูโ้ดยสารลิฟต ์สามารถ

ใชง้านได ้โดยระบบออกแบบใหผู้โ้ดยสารดา้นใน

สามารถติดต่อกบัผูท่ี้อยู่ภายนอกตรงบริเวณนิติ

บุคคลชัน้ 1 ซึ่งจะมีผูป้ฏิบติังานอยู่ตลอดเวลา 

- มีคาํแนะนาํการใชลิ้ฟตย์ามเกิดเหตุฉกุเฉินดา้นใน

ลิฟต ์

- Fireman Lift สามารถใชง้านได ้

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 
 

 

 

 

 

แผนที่ทางหนีไฟ 

 
 
 
 
 
 
 
คําแนะนําการใช้ลฟิต์ 

 
 
 
 
 
 
โทรศัพท์ติดต่อฉุกเฉิน 
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หัวข้อ : 2.1.1 

เร่ือง : ระบบลิฟต ์

สถานท่ี : ลิฟต ์อาคาร 2 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- หนา้หอ้งลิฟตต์อ้งมีแผนท่ีทางหนีไฟ และแสดง

ตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ทางหนีไฟ ประตหูนีไฟ 

และแสดงตาํแหน่งหอ้งทกุหอ้งในชัน้นัน้ท่ีหนา้หอ้ง

ลิฟต ์

- ตอ้งมีโทรศพัทติ์ดต่อฉกุเฉินจากผูโ้ดยสารลิฟต ์

- ตอ้งมีคาํแนะนาํการใชลิ้ฟตย์ามเกิดเหตฉุกุเฉินดา้น

ในลิฟต ์

ผลการตรวจสอบ :  

- มีลิฟตล์กูบา้น 1 ตวั (ลิฟต ์L5) 

- หนา้หอ้งลิฟตม์ีแผนท่ีทางหนีไฟ และแสดงตาํแหน่ง

อปุกรณด์บัเพลิง ทางหนีไฟ ประตหูนีไฟ และแสดง

ตาํแหน่งหอ้งทกุหอ้งในชัน้นัน้ท่ีหนา้หอ้งลิฟต ์

- โทรศพัทติ์ดต่อฉกุเฉินจากผูโ้ดยสารลิฟต ์สามารถใช้

งานได ้โดยระบบออกแบบใหผู้โ้ดยสารดา้นใน

สามารถติดต่อกบัผูท่ี้อยู่ภายนอกตรงบริเวณนิติ

บุคคลชัน้ 1 ซึ่งจะมีผูป้ฏิบัติงานอยู่ตลอดเวลา 

- มีคาํแนะนาํการใชลิ้ฟตย์ามเกิดเหตฉุกุเฉินดา้นใน

ลิฟต ์

- Fireman Lift L3 สามารถใชง้านได ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 
 

 

โทรศัพท์ติดต่อฉุกเฉินหน้าลิฟท์ 

 

 
 
 
 
 
 
แผนที่ทางหนีไฟ 

 
 
 
 
 
 
คําแนะนําการใช้ลฟิต์ 

 
 
 
 
 
 
โทรศัพท์ติดต่อฉุกเฉิน 

 
 
 
 
 
 
Fireman Lift 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.1 

เร่ือง : ระบบลิฟต ์

สถานที ่: ลิฟตล์กูบา้น อาคาร C 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- หนา้หอ้งลิฟตต์อ้งมีแผนท่ีทางหนีไฟ และแสดง

ตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ทางหนีไฟ ประตหูนีไฟ 

และแสดงตาํแหน่งหอ้งทกุหอ้งในชัน้นัน้ท่ีหนา้

หอ้งลิฟต ์

- ตอ้งมีโทรศพัทติ์ดต่อฉกุเฉินจากผูโ้ดยสารลิฟต ์

- ตอ้งมีคาํแนะนาํการใชลิ้ฟตย์ามเกิดเหตุฉกุเฉิน

ดา้นในลิฟต ์

ผลการตรวจสอบ :  

- มีลิฟตล์กูบา้น 1 ตวั (ลิฟต ์L5) 

- หนา้หอ้งลิฟตม์ีแผนท่ีทางหนีไฟ และแสดง

ตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ทางหนีไฟ ประตหูนีไฟ 

และแสดงตาํแหน่งหอ้งทกุหอ้งในชัน้นัน้ท่ีหนา้

หอ้งลิฟต ์

- โทรศพัทติ์ดต่อฉกุเฉินจากผูโ้ดยสารลิฟต ์สามารถ

ใชง้านได ้โดยระบบออกแบบใหผู้โ้ดยสารดา้นใน

สามารถติดต่อกบัผูท่ี้อยู่ภายนอกตรงบริเวณนิติ

บุคคลชัน้ 1 ซึ่งจะมีผูป้ฏิบติังานอยู่ตลอดเวลา 

- มีคาํแนะนาํการใชลิ้ฟตย์ามเกิดเหตุฉกุเฉินดา้นใน

ลิฟต ์

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 
 
 
 
 
 
คําแนะนําการใช้ลฟิต์ 

 

 
 
 
 
 
 
โทรศัพท์ติดต่อฉุกเฉิน 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า  

สถานที ่: หมอ้แปลง อาคาร A1, A2 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง(แบบ Dry Type) 

- มี Yearly PM 

- อณุหภมูิขัว้หมอ้แปลงแบบ Oil Type มาตรฐาน 

≤ 100 °C 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดินหมอ้แปลง 

(Ground Testing) มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

- ไม่มีวชัพืช หรือกิ่งไมพ้าดมาใกลใ้นบริเวณ 

ผลการตรวจสอบ :  

- หมอ้แปลงแบบ Oil Type ขนาด 1000 kVA  

- มี Yearly PM ของหมอ้แปลง  

- อณุหภมูิขัว้หมอ้แปลง 43.63°C 

- ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดินของ   หมอ้

แปลงแบบ Oil Type ได ้0.48 Ω 

- ไม่มีวชัพืช หรือกิ่งไมพ้าดมาใกลบ้ริเวณ 

 

 

 

 

 

     

             

 

    

           

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
หม้อแปลง OIL TYPE วางบนนั่งร้าน 

      
 
 
 
ทดสอบวัดอุณหภมูิหม้อแปลง 

      
 

 

 

 
อุณหภูมิหม้อแปลง 

      
 

 
 

 

 

 

ค่าความต้านทานของหลักดินหม้อแปลง 

 

154 โครงการไดมอนดค์อนโดมเินีย่ม



แผนการตรวจสอบอาคาร และคู่มือการตรวจสอบอาคารประจาํปี 2565                   33                                                              

 

บริษัท เอนจิเนียทูอินสเปกเตอร ์จาํกัด น.0283/2560  วนัที่ตรวจสอบ  2 ธันวาคม 2565 

 

       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หมอ้แปลง อาคาร B 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง(แบบ Dry Type) 

- มี Yearly PM 

- อณุหภมูิขัว้หมอ้แปลงแบบ Oil Type มาตรฐาน 

≤ 100 °C 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดินหมอ้แปลง 

(Ground Testing) มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

- ไม่มีวชัพืช หรือกิ่งไมพ้าดมาใกลใ้นบริเวณ 

ผลการตรวจสอบ :  

- หมอ้แปลงแบบ Oil Type ขนาด 800 kVA  

- มี Yearly PM ของหมอ้แปลง  

- อณุหภมูิขัว้หมอ้แปลง 40.98°C 

- ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดินของ   หมอ้

แปลงแบบ Oil Type ได ้1.51 Ω 

- ไม่มีวชัพืช หรือกิ่งไมพ้าดมาใกลบ้ริเวณ 

 

 

 

 

 

     

             

 

    

           

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
หม้อแปลง OIL TYPE วางบนนั่งร้าน 

      
 
 
 
ทดสอบวัดอุณหภมูิหม้อแปลง 

      
 

 

 

 
อุณหภูมิหม้อแปลง 

      
 

 

 

 

ค่าความต้านทานของหลักดินหม้อ

แปลง 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หมอ้แปลง อาคาร C 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง(แบบ Dry Type) 

- มี Yearly PM 

- อณุหภมูิขัว้หมอ้แปลงแบบ Oil Type มาตรฐาน 

≤ 100 °C 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดินหมอ้แปลง 

(Ground Testing) มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

- ไม่มีวชัพืช หรือกิ่งไมพ้าดมาใกลใ้นบริเวณ 

ผลการตรวจสอบ :  

- หมอ้แปลงแบบ Oil Type ขนาด 800 kVA  

- มี Yearly PM ของหมอ้แปลง  

- อณุหภมูิขัว้หมอ้แปลง 39.98°C 

- ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดินของ   หมอ้

แปลงแบบ Oil Type ได ้1.29 Ω 

- ไม่มีวชัพืช หรือกิ่งไมพ้าดมาใกลบ้ริเวณ 

 

 

 

 

 

     

             

 

    

           

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 

 
 

หม้อแปลง OIL TYPE วางบนนั่งร้าน 

      
 
 
 
ทดสอบวัดอุณหภมูิหม้อแปลง 

      
 

 

 

 
อุณหภูมิหม้อแปลง 

      
 

 

 
 

 

ค่าความต้านทานของหลักดินหม้อแปลง 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หมอ้แปลง อาคาร D1,D2 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง(แบบ Dry Type) 

- มี Yearly PM 

- อณุหภมูิขัว้หมอ้แปลงแบบ Oil Type มาตรฐาน 

≤ 100 °C 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดินหมอ้แปลง 

(Ground Testing) มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

- ไม่มีวชัพืช หรือกิ่งไมพ้าดมาใกลใ้นบริเวณ 

ผลการตรวจสอบ :  

- หมอ้แปลงแบบ Oil Type ขนาด 1500 kVA  

- มี Yearly PM ของหมอ้แปลง  

- อณุหภมูิขัว้หมอ้แปลง 38.62°C 

- ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดินของ   หมอ้

แปลงแบบ Oil Type ได ้2.71 Ω 

- ไม่มีวชัพืช หรือกิ่งไมพ้าดมาใกลบ้ริเวณ 

 

 

 

 

 

     

             

 

    

           

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
หม้อแปลง OIL TYPE วางบนน่ังร้าน 

      
 
 
 
ทดสอบวัดอุณหภมูิหม้อแปลง 

      
 

 

 

 
อุณหภูมิหม้อแปลง 

      
 

 

 
 

 

ค่าความต้านทานของหลักดินหม้อแปลง 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: ระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร A1, A2 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ควรมีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง 

- ท่ีว่างเพ่ือบาํรุงรกัษา และซ่อม  

ความกวา้ง ≥ 0.75 ม. 

ความสงู ≥ 0.75 ม. 

- ระยะทางจากแผงไฟฟ้าไปดา้นตรงขา้ม 

ท่ีมีการฉนวน ≥ 0.90 ม. 

ท่ีมีการต่อลงดิน ≥ 1.06 ม. 

เป็นอปุกรณไ์ฟฟ้า ≥ 1.20 ม. 

- ระยะทางจากส่วนบนของแผงไฟฟ้าถึงเพดานท่ี 

ไม่ทนไฟ ≥ 0.90 ม.   

ท่ีทนไฟ ≥ 0.60 ม.   

แผงไฟฟ้าเป็นแบบลอ้มมิดชิด ≥ 0.6  ม. 

- แผงไฟฟ้ากวา้งไม่เกิน 1.8 ม.และกระแส ≤ 1,200 

A. ทางออก > 1 ทาง 

ขนาดท่ีว่างเพ่ือปฏิบติังาน ≥ 2 เท่าของมาตรฐาน

(0.75 ม.)  ทางออก ≥ 1 ทาง,  

ถา้ไม่ ทางออก ≥ 2 ทาง 

ผลการตรวจสอบ  

- เป็นแบบเปิดโล่ง 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

      
 

 

 

 

 

 

     
 
 
 
ตู้ MDB เป็นแบบเปิดโล่ง 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: ระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร A1, A2 

มาตรฐานการตรวจสอบ : 

- มี Yearly PM 

- อณุหภมูิหอ้ง ≤  35 °C  

- อณุหภมูิภายในตู ้MDB มาตรฐาน ≤ 60 °C 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน(Ground Testing) 

มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

- ความสะอาด ฝุ่ น ความชืน้ 

- มีกราวดฝ์ากตู ้และรางสายไฟ 

- ควรปิดมิดชิด ยิงโฟม หรือติดตัง้ตะแกรงเพ่ือ

ป้องกนัสตัวเ์ลือ้ยคลาน 

ผลการตรวจสอบ :  

- มี Yearly PM ของตู ้MDB  

- อณุหภมูิภายในตู ้MDB 35.69°C Max. 

- ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดิน (Ground 

Testing) ได ้4.09 Ω 

- ไม่ชืน้ 

- มีกราวดฝ์ากตู ้

- ช่องว่างทกุชอ่งของตูม้ีฝาครอบเรียบรอ้ยดี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

     
 

 

 

 

ทดสอบวัดอุณหภมูิตู้ MDB 

 

      
 
 
 
อุณหภูมิภายในตู้ MDB 

 
 

 
 

 

 

กราวด์ฝากหน้าตู้ของ MDB 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ค่าความต้านทานของหลักดินของตู้ MDB 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หอ้งระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร B 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ควรมีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง 

- ท่ีว่างเพ่ือบาํรุงรกัษา และซ่อม  

ความกวา้ง ≥ 0.75 ม. 

ความสงู ≥ 0.75 ม. 

- ระยะทางจากแผงไฟฟ้าไปดา้นตรงขา้ม 

ท่ีมีการฉนวน ≥ 0.90 ม. 

ท่ีมีการต่อลงดิน ≥ 1.06 ม. 

เป็นอปุกรณไ์ฟฟ้า ≥ 1.20 ม. 

- ระยะทางจากส่วนบนของแผงไฟฟ้าถึงเพดานท่ี 

ไม่ทนไฟ ≥ 0.90 ม.   

ท่ีทนไฟ ≥ 0.60 ม.   

แผงไฟฟ้าเป็นแบบลอ้มมิดชิด ≥ 0.6  ม. 

- แผงไฟฟ้ากวา้งไม่เกิน 1.8 ม.และกระแส ≤ 1,200 

A. ทางออก > 1 ทาง 

ขนาดท่ีว่างเพ่ือปฏิบติังาน ≥ 2 เท่าของมาตรฐาน

(0.75 ม.)  ทางออก ≥ 1 ทาง,  

ถา้ไม่ ทางออก ≥ 2 ทาง 

ผลการตรวจสอบ  

- มีป้ายชือ่ติดหนา้ประตทูางเขา้ 

- หนา้แผง = 0.90 ม. 

- หลงัแผง = 0.65 ม. 

- ขา้งแผง = 1.26 ม. 

- ดา้นบนแผง = 0.66 ม. 

- ทางเขา้ - ออก 2 ทาง 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

      
 

 

 

 

 

มีป้ายช่ือห้อง 

 
 
 
 
วัดระยะห่างบนตู้ 

 
 
 
 
วัดระยะความกว้างหน้าตู้ 

 
 
 
 
วัดระยะห่างหลังตู้ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หอ้งระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร B 

มาตรฐานการตรวจสอบ : 

- มี Yearly PM 

- อณุหภมูิหอ้ง ≤  35 °C  

- อณุหภมูิภายในตู ้MDB มาตรฐาน ≤ 60 °C 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน(Ground Testing) 

มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

- ความสะอาด ฝุ่ น ความชืน้ 

ผลการตรวจสอบ :  

- มี Yearly PM ของตู ้MDB  

- อณุหภมูิหอ้ง ≤  35 °C  

- อณุหภมูิภายในตู ้MDB 33.27°C Max. 

- ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดิน (Ground 

Testing) ได ้4.00 Ω 

- ภายในตูส้ะอาด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
ทดสอบวัดอุณหภมูิตู้ MDB 

 

      
 
 
 
อุณหภูมิภายในตู้ MDB 

 
 
 

 

 

ค่าความต้านทานของหลักดินของตู้ 

MDB 

 

 
 
 

 

 

 
ภายในตู้สะอาด 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หอ้งระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร B 

มาตรฐานการตรวจสอบ : 

- มี Mimic Diagram 

- มีกราวดฝ์ากตู ้และรางสายไฟ 

- ควรปิดมิดชิด ยิงโฟม หรือติดตัง้ตะแกรงเพ่ือ

ป้องกนัสตัวเ์ลือ้ยคลาน 

- หา้มวางส่ิงของท่ีไม่จาํเป็น หรือของท่ีเป็นเชือ้เพลิง 

- หา้มมีระบบท่อนํา้ใดๆ ในหอ้งระบบไฟฟ้า 

ผลการตรวจสอบ :  

- มี Mimic Diagram 

- มีกราวดฝ์ากหนา้ตู ้และรางสายไฟ 

- ช่องว่างทกุชอ่งของตู ้MDB รางสายไฟมฝีาครอบ

เรียบรอ้ย 

- มสีิ่งของที่ไมจ่าํเป็น หรือของที่เป็นเชือ้เพลงิ

วางในห้อง 

- ไม่มีระบบท่อนํา้ในหอ้งระบบไฟฟ้า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

(มีสิ่งของที่ไม่จาํเป็น) 

 
 

 

 

 

Mimic Diagram 

      
 
 
 
กราวด์ฝากตู้ 

 
 
 

 

 

ช่องว่างปิดมิดชิด 

           
 
 
 
 
มีส่ิงของที่ไม่จําเป็น 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หอ้งระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร B 

มาตรฐานการตรวจสอบ : 

- ติดตัง้แสงสว่างฉกุเฉิน 

- ตอ้งติดตัง้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- ติดตัง้ Smoke Detector 

- ควรมีพดัลมระบายอากาศ 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- มี Smoke Detector 

- มีพดัลมระบายอากาศ 

- แสงสว่างฉุกเฉนิชาํรุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

(แสงสว่างฉุกเฉินชํารุด) 

 
 

 

 

 

แสงสว่างฉุกเฉินชํารุด 

      
 
 
 
 
 

 
ถังดับเพลิงแบบมือถือ 

 
 
 

 

 

 

Smoke Detector 

 
 
 
 
 
 

 
พัดลมระบายอากาศ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หอ้งระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร C 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ควรมีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง 

- ท่ีว่างเพ่ือบาํรุงรกัษา และซ่อม  

ความกวา้ง ≥ 0.75 ม. 

ความสงู ≥ 0.75 ม. 

- ระยะทางจากแผงไฟฟ้าไปดา้นตรงขา้ม 

ท่ีมีการฉนวน ≥ 0.90 ม. 

ท่ีมีการต่อลงดิน ≥ 1.06 ม. 

เป็นอปุกรณไ์ฟฟ้า ≥ 1.20 ม. 

- ระยะทางจากส่วนบนของแผงไฟฟ้าถึงเพดานท่ี 

ไม่ทนไฟ ≥ 0.90 ม.   

ท่ีทนไฟ ≥ 0.60 ม.   

แผงไฟฟ้าเป็นแบบลอ้มมิดชิด ≥ 0.6  ม. 

- แผงไฟฟ้ากวา้งไม่เกิน 1.8 ม.และกระแส ≤ 1,200 

A. ทางออก > 1 ทาง 

ขนาดท่ีว่างเพ่ือปฏิบติังาน ≥ 2 เท่าของมาตรฐาน

(0.75 ม.)  ทางออก ≥ 1 ทาง,  

ถา้ไม่ ทางออก ≥ 2 ทาง 

ผลการตรวจสอบ  

- มีป้ายชือ่ติดหนา้ประตทูางเขา้ 

- หนา้แผง = 0.91 ม. 

- หลงัแผง = 0.65 ม. 

- ขา้งแผง = 1.35 ม. 

- ดา้นบนแผง = 0.63 ม. 

- ทางเขา้ - ออก 2 ทาง 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

      
 

 

 

 

 

มีป้ายช่ือหน้าห้อง 

 
 
 
 
วัดระยะห่างบนตู้ 

 
 

 

 

 

วัดระยะความกว้างหน้าตู้ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

วัดระยะห่างหลังตู้ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หอ้งระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร C 

มาตรฐานการตรวจสอบ : 

- มี Yearly PM 

- อณุหภมูิหอ้ง ≤  35 °C  

- อณุหภมูิภายในตู ้MDB มาตรฐาน ≤ 60 °C 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน(Ground Testing) 

มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

- ความสะอาด ฝุ่ น ความชืน้ 

ผลการตรวจสอบ :  

- มี Yearly PM ของตู ้MDB  

- อณุหภมูิหอ้ง ≤  35 °C  

- อณุหภมูิภายในตู ้MDB 34.62°C Max. 

- ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดิน (Ground 

Testing) ได ้0.905 Ω 

- ภายในตูส้ะอาด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
ทดสอบวัดอุณหภมูิตู้ MDB 

      
 
 
 
อุณหภูมิภายในตู้ MDB 

 
 
 

 

 

ค่าความต้านทานของหลักดินของตู้ 

MDB 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หอ้งระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร C 

มาตรฐานการตรวจสอบ : 

- มี Mimic Diagram 

- มีกราวดฝ์ากตู ้และรางสายไฟ 

- ควรปิดมิดชิด ยิงโฟม หรือติดตัง้ตะแกรงเพ่ือ

ป้องกนัสตัวเ์ลือ้ยคลาน 

- หา้มวางส่ิงของท่ีไม่จาํเป็น หรือของท่ีเป็นเชือ้เพลิง 

- หา้มมีระบบท่อนํา้ใดๆ ในหอ้งระบบไฟฟ้า 

ผลการตรวจสอบ :  

- มี Mimic Diagram 

- มีกราวดฝ์ากหนา้ตู ้และรางสายไฟ 

- ช่องว่างทกุชอ่งของตู ้MDB รางสายไฟมฝีาครอบ

เรียบรอ้ย 

- มีสิ่งของที่ไมจ่าํเป็น หรือของที่เป็นเชือ้เพลงิ

วางในห้อง 

- ไม่มีระบบท่อนํา้ในหอ้งระบบไฟฟ้า 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

(มีสิ่งของไม่จาํเป็นวางในห้อง) 

 
 

 

 

 

Mimic Diagram 

      
 
 
 
กราวด์ฝากตู้ 

                
 

 

 

 

มีส่ิงของไม่จําเป็นวางในห้อง 

 

 

 

 

 

166 โครงการไดมอนดค์อนโดมเินีย่ม



แผนการตรวจสอบอาคาร และคู่มือการตรวจสอบอาคารประจาํปี 2565                   45                                                              

 

บริษัท เอนจิเนียทูอินสเปกเตอร ์จาํกัด น.0283/2560  วนัที่ตรวจสอบ  2 ธันวาคม 2565 

 

       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: หอ้งระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร C 

มาตรฐานการตรวจสอบ : 

- ติดตัง้แสงสว่างฉกุเฉิน 

- ตอ้งติดตัง้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- ติดตัง้ Smoke Detector 

- ควรมีพดัลมระบายอากาศ 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- มี Smoke Detector 

- มีพดัลมระบายอากาศ 

- แสงสว่างฉุกเฉนิชาํรุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

- (แสงสว่างฉุกเฉินชาํรุด) 

 
 

 

 

 

แสงสว่างฉุกเฉินชํารุด 

      
 
 
 
ถังดับเพลิงแบบมือถือ 

 
 
 

 

 

Smoke Detector 

 
 
 
 
 
พัดลมระบายอากาศ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: ระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร D1, D2 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ควรมีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง 

- ท่ีว่างเพ่ือบาํรุงรกัษา และซ่อม  

ความกวา้ง ≥ 0.75 ม. 

ความสงู ≥ 0.75 ม. 

- ระยะทางจากแผงไฟฟ้าไปดา้นตรงขา้ม 

ท่ีมีการฉนวน ≥ 0.90 ม. 

ท่ีมีการต่อลงดิน ≥ 1.06 ม. 

เป็นอปุกรณไ์ฟฟ้า ≥ 1.20 ม. 

- ระยะทางจากส่วนบนของแผงไฟฟ้าถึงเพดานท่ี 

ไม่ทนไฟ ≥ 0.90 ม.   

ท่ีทนไฟ ≥ 0.60 ม.   

แผงไฟฟ้าเป็นแบบลอ้มมิดชิด ≥ 0.6  ม. 

- แผงไฟฟ้ากวา้งไม่เกิน 1.8 ม.และกระแส ≤ 1,200 

A. ทางออก > 1 ทาง 

ขนาดท่ีว่างเพ่ือปฏิบติังาน ≥ 2 เท่าของมาตรฐาน

(0.75 ม.)  ทางออก ≥ 1 ทาง,  

ถา้ไม่ ทางออก ≥ 2 ทาง 

ผลการตรวจสอบ  

- เป็นแบบเปิดโล่ง 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

      
 

 

 
 

 

ตู้ MDB เปิดโล่ง 

 

     
 
 
 
ตู้ MDB เปิดโล่ง 

 

168 โครงการไดมอนดค์อนโดมเินีย่ม



แผนการตรวจสอบอาคาร และคู่มือการตรวจสอบอาคารประจาํปี 2565                   47                                                              

 

บริษัท เอนจิเนียทูอินสเปกเตอร ์จาํกัด น.0283/2560  วนัที่ตรวจสอบ  2 ธันวาคม 2565 

 

       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.3 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้า   

สถานที ่: ระบบไฟฟ้า MDB, อาคาร D1, D2 

มาตรฐานการตรวจสอบ : 

- มี Yearly PM 

- อณุหภมูิหอ้ง ≤  35 °C  

- อณุหภมูิภายในตู ้MDB มาตรฐาน ≤ 60 °C 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน(Ground Testing) 

มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

- ความสะอาด ฝุ่ น ความชืน้ 

- มีกราวดฝ์ากตู ้และรางสายไฟ 

- ควรปิดมิดชิด ยิงโฟม หรือติดตัง้ตะแกรงเพ่ือ

ป้องกนัสตัวเ์ลือ้ยคลาน 

ผลการตรวจสอบ :  

- มี Yearly PM ของตู ้MDB  

- อณุหภมูิภายในตู ้MDB 33.91°C Max. 

- ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดิน (Ground 

Testing) ได ้0.08 Ω 

- ไม่ชืน้ 

- มีกราวดฝ์ากตู ้

- ช่องว่างทกุชอ่งของตูม้ีฝาครอบเรียบรอ้ยดี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
ทดสอบวัดอุณหภมูิตู้ MDB 

 

      
 
 
 
อุณหภูมิภายในตู้ MDB 

 
 

 

 

 

 

กราวด์ฝากตู้ 

 

 
 
 

 

 

 

ค่าความต้านทานของหลักดินของตู้ MDB 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.1.4 

เร่ือง : ระบบปรบัอากาศ  

สถานที ่: อาคารชดุ  

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- แบบรวมศนูย ์AHU กรณีเกิดเหตเุพลิงไหมต้อ้ง

หยดุการจ่ายลมเย็นเพ่ือลดการเติม Oxygen และ

การแพร ่กระจายควนั  

ผลการตรวจสอบ :  

- เป็นระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วนทั่วทัง้อาคาร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          

 

            

 

         

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 

 

 

 

 

ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 

 
 
 
 
ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.2.1 

เร่ือง : ระบบประปา 

สถานที ่: Pump Room อาคาร A1 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- กรณีอาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมี

ท่ีเก็บนํา้ใชส้าํรองท่ีสามารถจ่ายนํา้ในชั่งโมงการ

ใชน้ํา้สงูสดุได ้ไม่นอ้ยกว่า 2 ชั่วโมง 

- แรงดนันํา้ในระบบท่อจ่ายนํา้ท่ีจดุนํา้เขา้สขุภณัฑ์

มีแรงดนัในชั่วโมงการใชน้ํา้สงูสุดไม่นอ้ยกว่า 0.1 

MP(14.7 PSI) 

- ติดตัง้แสงสว่างฉกุเฉิน 

- ติดตัง้ Smoke Detector 

- ติดตัง้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- ติดตัง้พัดลมระบายอากาศ 

- ควรมีการตรวจเช็คอปุกรณพ์รอ้มใชง้าน 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีระบบนํา้ประปา และนํา้สาํรองประมาณ 100 m3 

- ติดตัง้แสงสว่างฉกุเฉิน 

- ติดตัง้ Smoke Detector 

- ติดตัง้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- ติดตัง้พัดลมดดูอากาศ 

 

 

 

 
 

                

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว  

 
 
 
 
ระบบเพิ่มแรงดันนํ้าด ี

 
 

 

 

 

ภายในห้องมีแสงสว่างฉุกเฉิน 

 

     
 

 

 

 

พัดลมดูดอากาศ 

     
 

 

 

 

Smoke Detector 

 
 

 

 

 

 

ถังดับเพลิงแบบมือถือ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.2.1 

เร่ือง : ระบบประปา 

สถานที ่: Pump Room อาคาร B 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- กรณีอาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมี

ท่ีเก็บนํา้ใชส้าํรองท่ีสามารถจ่ายนํา้ในชั่งโมงการ

ใชน้ํา้สงูสดุได ้ไม่นอ้ยกว่า 2 ชั่วโมง 

- แรงดนันํา้ในระบบท่อจ่ายนํา้ท่ีจดุนํา้เขา้สขุภณัฑ์

มีแรงดนัในชั่วโมงการใชน้ํา้สงูสุดไม่นอ้ยกว่า 0.1 

MP(14.7 PSI) 

- ติดตัง้แสงสว่างฉกุเฉิน 

- ติดตัง้ Smoke Detector 

- ติดตัง้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- ติดตัง้พัดลมระบายอากาศ 

- ควรมีการตรวจเช็คอปุกรณพ์รอ้มใชง้าน 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีระบบนํา้ประปา และมีนํา้สาํรองประมาณ 100 

m3  และมีถงัเก็บนํา้ชัน้ดาดฟ้า 

- ติดตัง้แสงสว่างฉกุเฉิน 

- ติดตัง้ Smoke Detector 

- ติดตัง้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- ติดตัง้พัดลมดดูอากาศ 

 

 

 

 
 

                

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว  

 
 
 
 
ระบบเพิ่มแรงดันนํ้าด ี

 
 

 

 

 

ภายในห้องมีแสงสว่างฉุกเฉิน 

 

     
 

 

 

 

แทงค์เก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า 

     
 

 

 

 

Smoke Detector 

 
 

 

 

 

 

ถังดับเพลิงแบบมือถือ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.2.2 

เร่ือง : ระบบระบายนํา้เสียและระบบบาํบดันํา้

เสีย 

สถานที ่: บ่อบาํบดันํา้เสีย 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ค่า PH 5 – 9 

อาคารประเภท ก(โรงแรม 200 และอาคารชดุ 500 

หอ้งขึน้ไป) 

- BOD < 20 (mg/Liter) 
- TDS < 30 (mg/Liter) 

อาคารประเภท ข(โรงแรม 60-199 และอาคารชดุ 

100-499 หอ้ง) 

- BOD < 30 (mg/Liter) 

-  
- TDS < 40 (mg/Liter) 

อาคารประเภท ค(โรงแรม <  60 และอาคารชดุ < 

100 หอ้ง) 

- BOD < 40 (mg/Liter) 
- TDS < 50 (mg/Liter) 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีบ่อบาํบดั 3 จดุ 

 

 

 

 

 

                       

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 

 

อาคาร A1, A2 

 
 

 

 

 

อาคาร B, C 

 

 
 
 
 
ตู้ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 
 

 

 

 

อาคาร D1, D2 
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ภาพประกอบการตรวจสอบ 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.2.3 

เร่ือง : ระบบระบายนํา้ฝน   

สถานที ่: ชัน้ดาดฟ้า และหอ้ง 1107 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ติดตัง้ช่องระบายนํา้ฝนใหค้รบคลมุทั่วดาดฟ้า 

และระเบียง โดยขนาดช่องระบายนํา้ฝน 

- ท่ีดาดฟ้า  ≥ 3” 

- ท่ีระเบียง  ≥ 2.5” 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีช่องระบายนํา้ฝนครอบคลมุทั่วอาคาร 

 ท่ีดาดฟ้า 4” 

 ท่ีระเบียง 2.5” 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
หัวระบายนํ้าฝนช้ันดาดฟ้า 

 

 

 

 
 

 

หัวระบายนํ้าฝนช้ันดาดฟ้า 

 

 

 

           
 

 

ช่องระบายนํ้าฝนระเบียงห้องพกั 

 

 

 

 

 

 

หัวระบายนํ้าฝนช้ันดาดฟ้า 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.2.4 

เร่ือง : ระบบจดัการมลูฝอย  

สถานที ่: หอ้งเก็บขยะมลูฝอย 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ตอ้งมีหอ้งพกัขยะ 

- ผนงัตอ้งทาํดว้ยวสัดถุาวร และทนไฟ 

- ผิวดา้นในตอ้งเรียบ และกนันํา้ซึม 

- ตอ้งมีการป้องกนักล่ิน ระบายอากาศ และนํา้ฝน 

หรือนํา้เขา้ 

- ตอ้งมีการระบายนํา้เสียสู่ระบบบาํบดันํา้เสีย 

- ห่างจากสถานท่ีประกอบอาหารไม่นอ้ยกว่า 10 

เมตร 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีหอ้งพกัขยะ 

- ผิวดา้นในเรียบ  

- มีการระบายนํา้เสียสู่ระบบบาํบดันํา้เสีย 

- ห่างจากสถานท่ีประกอบอาหารมากกวา่ 10 เมตร 

 

 

 

      

                 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 

 

 

 

 

ห้องพักขยะ 

 

 

 

 

 
 

 

ด้านหน้าห้องพักขยะ 

 
 
 
 
ในห้องพกขยะรีไซเคิล 

 
 
 
 
ในห้องพกขยะเปียก 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.2.5, 2.2.6 

เร่ือง : ระบบระบายอากาศ และระบบควบคมุ 

มลพิษ  

สถานที ่: ภายในอาคาร 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้ีการ

ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือโดยวิธีกลก็ได ้

- ตอ้งมีระบบพดัลมระบายอากาศจากหอ้งพกัและ

พดัลมควบคมุมลพิษจากหอ้งครวั 

- Exhaust Air ต่างๆ ตอ้งห่างจาก Fresh Air อย่าง

นอ้ย 5 เมตร เพ่ือรรกัษาความดนัของระบบท่อ

ระบายใหม้ีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสดุ 

ผลการตรวจสอบ :  

- ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้ีการ

ระบายอากาศโดยวิธีทางธรรมชาติ 

- มี Hood ระบายอากาศภายในครวั 

- มีท่อระบายอากาศภายในระบบโสโครก และนํา้

เสีย 

- มีพดัลมระบายอากาศจากหอ้งขยะ 

 

 

 

      

                 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 

 

 

 

ระบายอากาศในอาคาร 

 

 

 

 

 
 

 

Hood ที่ห้องครัว 

 
 

 

 

 

พัดลมระบายที่ห้องขยะ 

 
 
 
 
 
 
ท่อระบายอากาศช้ันดาดฟ้า 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟ 

สถานที ่: หนา้โถงลิฟตแ์ขก และในหอ้งพกั 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ในหอ้งพกั และหนา้หอ้งลิฟตต์อ้งมีแผนท่ีทางหนี

ไฟ และแสดงตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ทางหนีไฟ 

ประตหูนีไฟ และแสดงตาํแหน่งหอ้งทกุหอ้งในชั้น

นัน้ท่ีหนา้หอ้งโถงลิฟต ์

ผลการตรวจสอบ :  

- ในหอ้งพกั และหนา้หอ้งลิฟตม์ีแผนท่ีทางหนีไฟ 

และแสดงตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ทางหนีไฟ 

ประตหูนีไฟ และแสดงตาํแหน่งหอ้งทกุหอ้งในชั้น

นัน้ท่ีหนา้หอ้งโถงลิฟต ์

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 
 

 

มีแผนที่ทางหนีไฟหน้าลิฟท์ 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

มีแผนที่ทางหนีไฟหน้าลิฟท์ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และช่องประตหูนีไฟ 

สถานที ่: อาคาร 6 ชัน้ 5 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ความกวา้ง ประตหูนีไฟ > 80 ซม. 

- ความสงู ประตหูนีไฟ > 200 ซม. 

- เลขบอกชัน้ท่ีประตทูัง้ดา้นนอก และดา้นในของ

ประตหูนีไฟ แบบสะทอ้นแสง 

- ติดตัง้ Door Closer 

ผลการตรวจสอบ :  

- ความกวา้ง ประตหูนีไฟ 92 ซม. 

- ความสงู ประตหูนีไฟ 200 ซม. 

- มีเลขบอกชัน้ท่ีประตดูา้นใน 

- ติดตัง้ Door Closer 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 

 
 

ความกว้างของประตูหนีไฟ 

 
 

 

 
 

 

ความสูงของประตูหนีไฟ 

 
 

 

 

 
 

 

Door Closer 

 

 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และช่องประตหูนีไฟ 

สถานที ่: อาคาร 6 ชัน้ 5 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มคีวามกวา้ง และชานพกั มาตรฐาน ≥ 90 ซม. 

- ลกูตัง้ มาตรฐาน ≤ 20 ซม. และ 

- ลกูนอน มาตรฐาน ≥ 22 ซม. 

ผลการตรวจสอบ :  

- บนัไดหนีไฟมี 1 ทาง 

- ความกวา้ง และชานพกั 90 ซม. 

- ลกูตัง้ 20 ซม. และ 

- ลกูนอน 26.5 ซม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 

 

 

 

ลูกต้ังบันไดหนีไฟ 

 

 
 
 
 

 

ลูกนอนบันไดหนีไฟ 

 

 

 

 
 

 
ความกว้างบันไดหนีไฟ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และช่องประตหูนีไฟ 

สถานที ่: อาคาร 6 ชัน้ 5 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มีช่องระบายอากาศ 

- ตอ้งมไีฟแสงสว่างฉกุเฉิน  

- ความสว่างมาตรฐานท่ีจดุใดๆ อย่างนอ้ย

ประมาณ 1 Lux/m2 

- ไม่มีส่ิงของขวางทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีช่องระบายอากาศ 

- มีไฟแสงสว่างฉกุเฉิน 

- วดัค่าความสว่างไดป้ระมาณ 210 Lux/m2 

- ไม่มีส่ิงของขวางทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

  
 

 
 

 

 

มีช่องระบายอากาศ 

 

  
 

 

 
 

 

แสงสว่างฉุกเฉิน 

 
 
 

 
วัดค่าความสว่าง 

 
 

 

 

 

ไม่มีส่ิงของกีดขวางทางเดนิ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และช่องประตหูนีไฟ 

สถานที ่: บนัไดหนีไฟ อาคาร B 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มคีวามกวา้ง และชานพกั มาตรฐาน ≥ 90 ซม. 

- ลกูตัง้ มาตรฐาน ≤ 20 ซม. และ 

- ลกูนอน มาตรฐาน ≥ 22 ซม. 

ผลการตรวจสอบ :  

- บนัไดหนีไฟมี 2 ทาง 

- ความกวา้ง และชานพกั 94 ซม. 

- ลกูตัง้ 20 ซม. และ 

- ลกูนอน 27 ซม. 

                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 

 

 

 

ลูกต้ังบันไดหนีไฟ 

 

 
 
 
 

 

ลูกนอนบันไดหนีไฟ 

 

 

 

 
 

 
กว้างบันไดหนีไฟ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และช่องประตหูนีไฟ 

สถานที ่: บนัไดหนีไฟ อาคาร B 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มีช่องระบายอากาศ 

- ตอ้งมไีฟแสงสว่างฉกุเฉิน  

- ความสว่างมาตรฐานท่ีจดุใดๆ อย่างนอ้ย

ประมาณ 1 Lux/m2 

- ไม่มีส่ิงของขวางทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีช่องระบายอากาศ 

- มีไฟแสงสว่างฉกุเฉิน 

- วดัค่าความสว่างไดป้ระมาณ 169 Lux/m2 

- ไม่มีส่ิงของขวางทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 

 

แสงสว่างฉุกเฉิน 

 
 
 

 
 
 

วัดค่าความสว่าง 

 

 
 
 
 

 

ไม่มีส่ิงของกีดขวางทางเดนิ 

 

 
 

 

มีช่องระบายอากาศ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และช่องประตหูนีไฟ 

สถานที ่: อาคาร D 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ความกวา้ง ประตหูนีไฟ > 80 ซม. 

- ความสงู ประตหูนีไฟ > 200 ซม. 

- เลขบอกชัน้ท่ีประตทูัง้ดา้นนอก และดา้นในของ

ประตหูนีไฟ แบบสะทอ้นแสง 

- ติดตัง้ Door Closer 

ผลการตรวจสอบ :  

- ความกวา้ง ประตหูนีไฟ 92 ซม. 

- ความสงู ประตหูนีไฟ 200 ซม. 

- มีเลขบอกชัน้ท่ีประตดูา้นใน 

- ติดตัง้ Door Closer 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

Door Closer 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และช่องประตหูนีไฟ 

สถานที ่: อาคาร D 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มคีวามกวา้ง และชานพกั มาตรฐาน ≥ 90 ซม. 

- ลกูตัง้ มาตรฐาน ≤ 20 ซม. และ 

- ลกูนอน มาตรฐาน ≥ 22 ซม. 

ผลการตรวจสอบ :  

- บนัไดหนีไฟมี 1 ทาง 

- ความกวา้ง และชานพกั 140 ซม. 

- ลกูตัง้ 17 ซม. และ 

- ลกูนอน 28 ซม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 

 

 

 

ลูกต้ังบันไดหนีไฟ 

 

 
 
 
 

 

ลูกนอนบันไดหนีไฟ 

 

 

 

 
 

 
ความกว้างบันไดหนีไฟ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.1 และ 3.1 

เร่ือง : บนัไดหนีไฟ และช่องประตหูนีไฟ 

สถานที ่: อาคาร D 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มีช่องระบายอากาศ 

- ตอ้งมไีฟแสงสว่างฉกุเฉิน  

- ความสว่างมาตรฐานท่ีจดุใดๆ อย่างนอ้ย

ประมาณ 1 Lux/m2 

- ไม่มีส่ิงของขวางทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีช่องระบายอากาศ 

- มีไฟแสงสว่างฉกุเฉิน 

- วดัค่าความสว่างไดป้ระมาณ 858 Lux/m2 

- ไม่มีส่ิงของขวางทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

  
 

 
 

 

 

มีช่องระบายอากาศ 

 

  
 

 

 
 

 

แสงสว่างฉุกเฉิน 

 
 

 

 

 

ไม่มีส่ิงของกีดขวางทางเดนิ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.2 และ 3.2 

เร่ือง : เคร่ืองหมาย และไฟปา้ยทางออกฉกุเฉิน 

สถานที ่: ทั่วอาคารชดุ 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ความสงูตวัอกัษรอย่างนอ้ย 10 ซม. 

- ส่องสว่างตลอดเวลา 

ผลการตรวจสอบ : 

- ความสงูตวัอกัษรมากกว่า 10 ซม. 

- สมรรถนะอยู่ในเกณฑดี์ เห็นชดัเจน 

 

 

 

 

 

         

 

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
มีป้ายทางหนีไฟ 

 

 
 

 
 
 
 
มีป้ายทางหนีไฟ 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หัวข้อ : 2.3.4 

เร่ือง : ระบบไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉิน  

สถานที ่: หอ้ง Generator  

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มีป้ายชือ่ติดหนา้ประตหูอ้ง 

- มี Yearly PM  

- ติดตัง้ฉนวนหุม้ท่อไอเสีย 

- สรา้งเข่ือนป้องกนันํา้มนัเชือ้เพลิงหกรั่วไหล 

- พรอ้มใชง้าน 

ผลการตรวจสอบ :  

- เป็นแบบเปิดโล่ง 

- มี Generator ขนาด 250 kVA จาํนวน 1 ตวั 

- มี Yearly PM 

- มีฉนวนหุม้ท่อไอเสีย 

- มีถงันํา้มนัใตเ้คร่ือง 

- Battery #1 13.42 VDC, 91.32 CCA 

- Battery #2 13.43 VDC และ 591.0 CCA 

- พรอ้มใชง้าน 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

(BATTERY #1 ค่า CCA ตํ่า) 

 
 
 
 
GENERATOR วางในที่โล่ง 

 
 

 

 

 

 

ฉนวนหุ้มท่อไอเสีย 

 

 

 

 

 

Battery 2 

 

 

 

 

 

 

Battery 1 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หัวข้อ : 2.3.6 และ 3.3 

เร่ือง : ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

 : Smoke Detector และกระด่ิง 

สถานที ่: หอ้งบญัชาการดบัเพลิง ชัน้ 1 และ 

อาคาร 3 หอ้ง 3109 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ติดตัง้ Smoke Detector และกระด่ิง ครอบคลมุ

ทัง้อาคาร 

- จะตอ้งแสดงสถานะท่ีถกูตอ้งท่ีหอ้งบญัชาการ

ดบัเพลิง 

- มีเสียงดงั มาตรฐาน ≥ 65 dB และภายในหอ้งพกั 

≥ 75 dB 

- กรณีไม่มีแหล่งจ่ายไฟหลกัจะตอ้งสามารถจ่ายไฟ

ให ้ระบบในสภาวะปกติได ้≥ 24 ชั่วโมง และใน

สภาวะแจง้เหตไุด ้≥ 15 นาที 

ผลการตรวจสอบ :  

- เป็นแบบ Zone 

- ทดสอบ Smoke Detector สามารถใชง้านได ้และ

แสดงสถานะท่ีถกูตอ้งท่ีหอ้งบญัชาการดบัเพลิง 

- Smoke Detector หลงัจากทาํงานได ้5 นาที 

Alarm ทัง้ชัน้, อีก 3 นาที Sandwich และอีก 2 

นาที General Alarm 

- ทดสอบเสียงเตือนได ้= 89.1 dBA 

- กรณีไม่มีแหล่งจ่ายไฟหลกั สามารถจา่ยไฟให ้

ระบบในสภาวะปกติได ้≥ 24 ชั่วโมง และใน

สภาวะแจง้เหตไุด ้≥ 15 นาที 

- ทดสอบระบบท่ีหอ้ง 3109 และสามารถใชง้านได ้

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
ทดสอบ Smoke Detector 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
ทดสอบ Heat Detector 

 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หัวข้อ : 2.3.6 และ 3.3 

เร่ือง : ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

 : Gas Detector และเสียงเตือน 

สถานที ่: หอ้งบญัชาการดบัเพลิง และ Gas 

Station 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- มี Manual Shut Off Valve 

- ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหมต้อ้งใชง้านได ้

- จะตอ้งแสดงสถานะท่ีถกูตอ้งท่ีหอ้งบญัชาการ

ดบัเพลิง 

- มีเสียงดงั มาตรฐาน ≥ 65 dB และภายในหอ้งพกั 

≥ 75 dB 

ผลการตรวจสอบ :  

- ทดสอบ Manual shut Off Valve สามารถใชง้าน

ได ้

- ทดสอบ Gas Detector สามารถใชง้านได ้

- มีเสียงดงั 84.2 dBA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 

 
 

 

 

 

Manual Shut Off Valve 

 

 

 

 

 

Gas Detector 

 

 

 

 

 

วัดความดังของเสียง 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

หัวข้อ : 2.3.6 และ 3.3 

เร่ือง : ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

 : Manual Station และกระด่ิง 

สถานที ่: หอ้งควบคมุ หรือศนูยส์ั่งการดบัเพลิง 

และอาคาร 3 ชัน้ 1 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ติดตัง้ Manual Station และกระด่ิง ครอบคลมุทัง้

อาคาร 

- จะตอ้งแสดงสถานะท่ีถกูตอ้งท่ีหอ้งบญัชาการ

ดบัเพลิง 

- มีเสียงดงั มาตรฐาน ≥ 65 dB และภายในหอ้งพกั 

≥ 75 dB 

- กรณีไม่มีแหล่งจ่ายไฟหลกัจะตอ้งสามารถจ่ายไฟ

ให ้ระบบในสภาวะปกติได ้≥ 24 ชั่วโมง และใน

สภาวะแจง้เหตไุด ้≥ 15 นาที 

ผลการตรวจสอบ :  

- ติดตัง้ Manual Station และกระด่ิงครอบคลมุทัง้

อาคาร 

- เป็นแบบ Zone 

- ทดสอบ Manual Station สามารถใชง้านได ้

- Manual Station หลงัจากทาํงานได ้5 นาที Alarm 

ทัง้ชัน้, อีก 3 นาที Sandwich และอีก 2 นาที 

General Alarm 

- ทดสอบเสียงเตือนได ้= 89.1 dBA 

- กรณีไม่มีแหล่งจ่ายไฟหลกั สามารถจา่ยไฟให ้

ระบบในสภาวะปกติได ้≥ 24 ชั่วโมง และใน

สภาวะแจง้เหตไุด ้≥ 15 นาที 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 
 
 
ทดสอบ Manual Station 

 
 

     
     
    

 

 

 

 

 

วัดความดังของเสียง 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.7 

เร่ือง : ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 

สถานที ่: ทั่วทัง้อาคาร 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- คลอบคมุพืน้ท่ีทัง้อาคาร 

- ตอ้งจดัใหม้ี FHC และอปุกรณท่ี์ระยะห่างกนัไม่

เกิน 64 เมตร และตอ้งพรอ้มใชง้าน 

- ถงัดบัเพลิง ถกูตอ้งตามประเภทของเชือ้เพลิง และ

ตอ้งพรอ้มใชง้าน 

ผลการตรวจสอบ :  

- คลอบคมุพืน้ท่ีทัง้อาคาร 

- มี FHC และอปุกรณท่ี์ระยะห่างกนัไม่เกิน 64 

เมตร และพรอ้มใชง้าน 

- ถงัดบัเพลิง ถกูตอ้งตามมาตรฐาน และพรอ้มใช้

งาน 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

               

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 

 

 

 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.8 

เร่ือง : ระบบจ่ายนํา้ดบัเพลิง เคร่ืองสบูนํา้ 

            ดบัเพลิง และหวัฉีดนํา้ดบัเพลิง 

สถานที ่: หอ้งระบบเคร่ืองดบัเพลิงใน 

Pump Room 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- กรณีฉกุเฉินทางเขา้ออกหอ้งเคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง 

ตอ้งมีทางเขา้ออกไดส้ะดวก 

- ควรมีป้ายชือ่หนา้หอ้ง 

- ติดตัง้พัดลมระบายอากาศ 

- ติดตัง้แสงสว่างฉกุเฉิน 

- ติดตัง้ Smoke Detector 

- ตอ้งติดตัง้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

- สรา้งเข่ือนป้องกนันํา้มนัหกรั่วไหล 

- ติดตัง้ฉนวนหุม้ท่อไอเสีย 

ผลการตรวจสอบ :  

- ไม่มีเคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.8 

เร่ือง : ระบบจ่ายนํา้ดบัเพลิง เคร่ืองสบูนํา้

ดบัเพลิง และหวัฉีดนํา้ดบัเพลิง  

สถานที ่: หอ้งระบบเคร่ืองดบัเพลิงใน 

Pump Room 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ตอ้งจดัใหม้ี Fire Pump และตอ้งพรอ้มใชง้าน 

- ติดตัง้หวัรบันํา้ดบัเพลิงจากภายนอก 

 ผลการตรวจสอบ :  

- ติดตัง้หวัรบันํา้ดบัเพลิงจากภายนอกจาํนวน 2 จดุ 

- มีวัชพืชปกคลุม  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

(มีวัชพืชปกคลุม) 

 

 

 

 

หัวรับนํ้าดับเพลิงจากภายนอก 

มีวัชพืชปกคลุม 

 

 

 
 
 

หัวรับนํ้าดับเพลิงจากภายนอก 

มีวัชพืชปกคลุม 
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 
 

 

 

 
 

ค่าความต้านทานล่อฟ้าอาคาร 6 

       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.10 

เร่ือง : ระบบป้องกนัฝา้ผ่า  

สถานที ่: อาคาร 2 และอาคาร 6 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ตอ้งจดัใหม้ีระบบล่อฟ้า 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน 

(Ground Testing) มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีระบบล่อฟ้าแบบ FARADAY 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน (Ground Testing) 

อาคาร 2 = 1.80 Ω 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน (Ground Testing) 

อาคาร 6 = 0.58 Ω 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                 

           

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 

 

อาคาร 2 

 

 
 

 
 

 

ค่าความต้านทานล่อฟ้าอาคาร 2 

 
 

 

 

 

อาคาร 6 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 2.3.10 

เร่ือง : ระบบป้องกนัฝา้ผ่า  

สถานที ่: อาคาร B, D2 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ตอ้งจดัใหม้ีระบบล่อฟ้า 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน 

(Ground Testing) มาตรฐาน ≤ 5 Ω 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีระบบล่อฟ้าแบบ ESE 

- ค่าความตา้นทานของหลกัดิน (Ground Testing) 

อาคาร B   = 1.502 Ω 
อาคาร D2 = 0.27 Ω 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               

 

 

           

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 

 

ค่าความต้านทานล่อฟ้า 

 

 
 

 

 

 

ค่าความต้านทานล่อฟ้า 

 
 

 

 

 

อาคาร B 

 
 

 

 

 

อาคาร D2 

 

195 โครงการไดมอนดค์อนโดมเินีย่ม



แผนการตรวจสอบอาคาร และคู่มือการตรวจสอบอาคารประจาํปี 2565                   74                                                              

 

บริษัท เอนจิเนียทูอินสเปกเตอร ์จาํกัด น.0283/2560  วนัที่ตรวจสอบ  2 ธันวาคม 2565 

 

       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 4.1 

เร่ือง : มีแผนการป้องกัน และระงับอัคคีภัย ใน

อาคาร  

สถานที่: หอ้งควบคมุ หรือศนูยส์ั่งการดบัเพลิง 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- ตอ้งจดัใหม้ีแผนการป้องกนั และระงบัอคัคีภยัใน

อาคาร 

- ผูท่ี้เกี่ยวขอ้งทกุคนตอ้งทราบ และปฏิบติัได ้

- แบบแปลนเพ่ือการดบัเพลิง 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีแผนการป้องกนั และระงบัอคัคีภยัในอาคาร  

- ไดสุ้่มสมัภาษณก์บัทางพนกังานนิติบุคคลอาคาร 

ในกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้สามารถอธิบายขัน้ตอน

การส่ือสารระหว่างแผนกวิศวกรรม และลกูคา้เพ่ือ

ดาํเนินการอพยพไปยงัจดุรวมพลตามขัน้ตอนของ

แผนการป้องกนั และระงบัอคัคีภยัในอาคาร ซึ่ง

สามารถลดการเสียชีวิตจากเหตเุพลิงไหมไ้ด ้

- มีเบอรโ์ทรฉกุเฉิน 

- มีแบบแปลนเพ่ือการดบัเพลิง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 

 

 

 

 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 4.2 

เร่ือง : แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร    

สถานที ่: อาคารชดุ 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- คู่มือขัน้ตอน และวิธีปฏิบติักรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

และ 

- แผนการซอ้มหนีไฟ และอพยพผูใ้ชอ้าคาร  

ซอ้มดบัเพลิง และการปฐมพยาบาล 

- มีจดุรวมพล และป้ายจดุรวมพล 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีคู่มือขัน้ตอน และวิธีปฏิบติักรณีเกิดเหตเุพลิง

ไหม ้

- มีแผน และดาํเนินการการซอ้มหนีไฟ และอพยพ

ผูใ้ชอ้าคาร ซอ้มดบัเพลิง และการปฐมพยาบาล 

โดยไดด้าํเนินการเมื่อประมาณเดือนตลุาคม 

2565 

- มจีดุรวมพล และป้ายจดุรวมพล 1 จดุ 

 

 

 

 

 

            

 

 

 

 
 

 

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 

 

 

 
 
 
 
จุดรวมพล 
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 4.x 

เร่ือง : แผนการบริหารความปลอดภยัในอาคาร

อื่นๆ   

สถานที ่: สระนํา้ 

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

- แจง้ความลึกของสระท่ีขอบสระว่ายนํา้ 

- มีห่วงชชูีพ 

ผลการตรวจสอบ :  

- มีห่วงชชูีพ 

- มีป้ายแจง้ความลึกของสระท่ีขอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

            

 

 

 

 

 

           

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 

 
 

 
 
 
 

 

สระว่ายนํ้า 

 

 

 

 

 
 

มีป้ายบอกความลกึของสระ 

 

 

 

 

 

 
 

 

มีห่วงชูชีพ 
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สรุปความเหน็ของผู้ตรวจสอบอาคาร 

1. มีอุปกรณ์ รวมทั้งระบบบริหารการจดัการความปลอดภยัอยูใ่นระดบัค่อนขา้งดี  มีวางระบบการ

ทดสอบ และบาํรุงรักษาให้ครอบคลุมอุปกรณ์อาํนวยความสะดวกต่างๆ และอุปกรณ์เก่ียวกบั

ระบบป้องกนั และระงบัอคัคีภยัไดค้รบถว้น                  .                                                                                                             

2. มีดาํเนินการอบรมการป้องกนั และระงบัอคัคีภยัเบื้องตน้ รวมทั้งการซ้อมอพยพหนีไฟ และการ

ปฐมพยาบาล                                                           .                                                                                                       

                                                                                                                          . 

3. อาคารสามารถใชง้านไดดี้ มีความพร้อมในการตอบสนองต่อเหตุฉุกเฉิน   

            

            

             

 

 

 

 

 

ลงช่ือ  เจา้ของอาคาร ผูจ้ดัการ/ นิติบุคคลอาคารชุด 

             นิติบุคคลอาคารชุด ไดมอนด ์คอนโดมิเนียม                  ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูไ้ดรั้บมอบหมาย                                                                                                                       

            โดย นายเทวญั แกว้เวียงชยั ผูจ้ดัการนิติบุคคล      

   

 

      

 ลงช่ือ    ผูต้รวจสอบอาคาร 

 (บริษทัเอนจิเนียทูอินสเปกเตอร์ จาํกดั โดย นายบุญเลิศ   จงจิตร) 

                  เลขที่ทะเบียนผูต้รวจสอบ น. 0283/2560  

                  วนัที ่ 2 ธนัวาคม พ.ศ.2565   
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       ภาพประกอบการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวข้อ : 4.x 

เร่ือง :  

สถานที ่:  

มาตรฐานการตรวจสอบ :  

-  
ผลการตรวจสอบ :  

-  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           

 ถกูตอ้ง และผ่านการตรวจสอบ 

 ตอ้งปรบัปรุงโดยด่วน 

 ตอ้งปรบัปรุงในระยะยาว 
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